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SZEREP KÖZSÉG 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV 

2015. ÉVI 1. SZ. MÓDOSÍTÁS 

A ZM-NAGISZ Kft. fejlesztéséhez kapcsolódó módosítás 

Tekintettel arra, hogy a településrendezési tervmódosítás során új beépítésre szánt 
terület kijelölésére csak formálisan kerül sor (a meglévő, mrvelésből kivett területen 
mrködő állattartó telep területe kerül mezőgazdasági övezetből gazdasági övezetbe) 
A településrendezési tervmódosítás 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet szerinti- 
�Egyszerrsített eljárás� szerint készül. 

Vezető településtervező:     Zsemberi István 
 TT/1-09-0016 

D e b r e c e n, 2015. szeptember hó 

    Zsemberi István      
ügyvezető 
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Iroda: Debrecen, Széchenyi utca 8 sz. 
Tel:(30) 9818-172, Tel/fax: (52) 531-732 
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TARTALOMJEGYZÉK 
MqSZAKI LEÍRÁS: 

BEVEZETÉS, MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

I. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

II /A.   SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 külterület déli területegységének szabályozási terve
 SZ-1/d- jelr tervlap 

II /B. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

A helyi építési szabályzat szabályozási terv módosításával összefüggő 
módosítása. 

III. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

1) Felsőbbszintr tervekkel való összhang igazolása

2) Környezeti hatások és feltételek

3) Örökségvédelem

 Tájrendezés, biológia aktivitásérték szinten tartásának igazolása
A módosítással érintett ingatlanok valódi felhasználása, környezetre
gyakorolt hatása a módosítás során nem változik. A biológiai aktivitásérték
változására sem kerül sor jelen módosítás során, hiszen meglévő
(mrvelésből kivett területen létesült) állattartó telep kerül átsorolásra másik
övezetbe, az építési előírások elvárható alakítása érdekében.
Fenti indokok miatt e  munkarész elkészítése nem releváns.

 Közlekedés (A településrendezési terv módosítása a meglévő közlekedési
infrastruktúrával kapcsolatos fejlesztési feladatokat nem igényel!)

 Közmrellátás (A településrendezési terv módosítása rendezési tervi szintr
fejlesztést, tervezést nem igényel. Az elektromos energia és ivóvíz ellátása
biztosított, mely ellátó rendszer a tervezett fejlesztés esetén is megfelelő
kapacitással rendelkezik.)

TERVLAPOK JEGYZÉKE: 

 T-1m Településszerkezeti terv � Igazgatási terület (módosított) 
 SZ-1/d  A külterület déli területegységének szabályozási terve 
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BEVEZETÉS, MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
A ZM_NAGISZ Kft. által kezdeményezett,  

0182/4 és 0216 hrsz-ú ingatlanokat érintR módosítás 
 

1.) A módosítás során elérendR célok összefoglalása, a szabályozás e célból 
módosítandó elemeinek összefoglalása. 

a) Szerep község településrendezési tervének (településszerkezeti tervének, Helyi
építési szabályzatának és szabályozási tervének) módosítása. A módosítás
során Szerep közigazgatási területén 0182/4 és 0216 Hrsz-ú ingatlanokon
mrködő állattartó telepek területét a hatályos településrendezési tervi
mezőgazdasági övezeti besorolásból �Gmg�-jelr mezőgazdasági ipari gazdasági
övezetbe, szükséges átsorolni. A módosítás során a jelenlegi, már mrvelésből
kivett telephely területét bővíteni nem szükséges. A módosítás során a Hész.
vonatkozó előírásait is szükséges felülvizsgálni, annak érdekében, hogy a
mezőgazdasági üzemi terület jövőben tervezett fejlesztéseihez a környezeti
elvárások figyelembe vételével, a lehető legjobb feltételek teremtődjenek meg.
(Pl. legnagyobb építménymagasság növelése, legnagyobb beépíthetőség
növelése.)

A hatályos szabályozási terv részlete 

Mezőgazdasági ipari (Gmg) övezetbe átsorolni tervezett területek 

b) A hatályos Helyi építési szabályzat a mezőgazdasági övezetekben az országos
előírásoknál lényegesen nagyobb földterületet ír elő az építmények
elhelyezhetőségének feltételeként, a lakóépületekre vonatkozóan pedig még
nagyobb földterület meglétét írja elő. Cél a Hész előírásainak �életszerrbbé�
tételével elősegíteni a családi gazdaságok, tanyaközpontok, (tanyák)
fejlesztését.
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2.) Az érintett terület és környezetének bemutatása: 

A településrendezési tervmódosítással érintett terület Szerep község külterületének 
nyugati részén, a Hosszúháti településrésztől déli irányban helyezkedik el. A több 
mezőgazdasági vállalkozást magában foglaló gazdasági területegységet három 
oldalról szántó mrvelésr terület keleti oldalon gyep- legelő terület határolja. Az 
egykoron a Hosszúháti Állami gazdasághoz tartozó területre Hoszúhát irányából 
kiépített út vezet. 
A területen két mezőgazdasági vállalkozás telephelyei találhatóak. A Szerág (Szerepi 
Agrár Kft) mezőgazdasági termelő tevékenységéhez kapcsolódóan mezőgazdasági 
gépek illetve a tevékenységhez szükséges eszközök- anyagok tárolására, 
terménytárolásra használja a majorok területét. A ZM-NAGISZ Kft 1200 férőhelyes 
szarvasmarha telepet mrködtet a tulajdonát képező major területén.  

A hatályos településrendezési terv a vegyes hasznosítású mezőgazdasági üzemeket 
�Gmg�-jelr mezőgazdasági- ipari gazdasági övezetbe sorolta. A településrendezési 
terv 2007. évben történt elfogadásakor a csak állattartással foglalkozó majorok 
területét a vonatkozó jogszabályok miatt nem lehetett beépítésre szánt övezetbe 
sorolni, hanem mezőgazdasági övezetként kellett szabályozni, ami sajnos magában 
hordozta a kisebb beépítési % lehetősége miatt, a konfliktus lehetőségét. A 
gazdasági társaságok nem lehetnek tulajdonosai termőterületeknek, így a 
birtokközpont alakításával elérhető nagyobb beépíthetőség, nem jelent megoldást a 
fejlesztések megvalósítására. 
Ezen probléma megoldását célozza a településrendezési terv módosítása, melynek 
során a szarvasmarha telep és a szomszédságában lévő hígtrágya tárolót magában 
foglaló mrvelésből kivett, földhivatalnál majorként nyilvántartott ingatlanok 
mezőgazdasági övezetből �Gmg�-jelr mezőgazdasági- (ipari gazdasági) övezetbe 
kerülnek átsorolásra. 

ZM-NAGISZ Kft. 
szarvasmarha telep 
hígtrágya tároló 

�SZERÁG�Kft 
(Szerepi Agrár Kft.�telephelye 

ZM-NAGISZ Kft. 
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A szarvasmarha telepet és a délkeleti szomszédságában (önálló helyrajzi számú 
ingatlanon) elhelyezkedő hígtrágya tárolót egy önkormányzati tulajdonú 
mezőgazdasági út választja el. Bár az út megszüntetése lehetőséget adna a két 
terület egyesítésére, a telepdéli oldalán lévő földterületek megközelíthetősége nem 
teszi ezt lehetővé. 

A szóban forgó mezőgazdasági út a Hosszúháti úthoz való csatlakozásnál a távolabb 
még meglévő 12-14 méter szabályozási szélességről 4 méterre keskenyedik el, ami 
a mezőgazdasági gépekkel való közlekedésre alkalmatlan szélesség. (A valós 
használat a földhivatali nyilvántartástól ebből adódóan eltér.) Emiatt szükséges e 
mezőgazdasági út szabályozási szélességének 12 méterre való megnövelése. Az út 
északi irányban történő szélesítésére van a környezeti adottságokat figyelembe véve 
lehetőség. 
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I. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
MÓDOSÍTÁSA 

 (T-1 jelr településszerkezeti tervlap) 

Szerep Község jelenleg hatályos Településszerkezeti tervét 59/2007.(X.09.) sz. 
Határozatával fogadta el az önkormányzat képviselő testülete. 

A teljes közigazgatási területet bemutató �T-1� �jelr településszerkezeti tervlap 
jóváhagyás után egybeszerkesztésre kerül az elfogadott módosítással és jelölése �T-
1m�-re fog változni. 

A településszerkezeti terv tervezett módosítása: 

A településszerkezeti terven �Meglévő állattartó telep mezőgazdasági területen� 
tájékoztató jelöléssel ellátott, a készítésekor hatályos jogszabályoknak megfelelve, 
mezőgazdasági területfelhasználásba (annak részeként) besorolt Hosszúháti 0182/4 
és 0216 Hrsz-ú majorok területe a közvetlen szomszédságukban mrködő (állattartást 
nem folytató és emiatt már korábban is gazdasági területfelhasználásba sorolt) 
majorokkal azonos �Gmg� Mezőgazdasági ipari gazdasági� területfelhasználásba 
kerül átsorolásra. 

A településszerkezeti terven a módosítással egy időben aktualizálásra kerül a 
régészeti nyilvántartású területek határvonala is. 
(A területfelhasználás módosításával érintett területegységet régészeti 
nyilvántartásba vett terület nem érinti! 

 A településszerkezeti terv vonatkozó belterületi tervlapja egyéb vonatkozásban nem 
módosul. 
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Szerep község Településszerkezeti tervének 
ZM-Nagisz fejlesztéséhez kapcsolódó változása 

Szerep hatályos Településszerkezeti tervének részlete 

A településszerkezeti terv tervezett módosítása 
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II. KÜLTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV,
HÉSZ MÓDOSÍTÁSA 

II/A.  SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 
Szerep Község külterületének szabályozási tervét az Sz-1 jelű tervlap tartalmazza, 
melyet 1/2007.(X.09.) sz. rendeletével fogadott el település önkormányzata.  

A szabályozási terv a ZM-NAGISZ telephelyének környezetét képező területegység 
vonatkozásában módosul. A területegységre önálló szabályozási tervlap került 
kidolgozásra. A képviselő-testületi jóváhagyást követően a változások 
egybeszerkesztésre kerülnek a külterületi szabályozási tervlapon, így az egyeztetés 
alatt bemutatásra kerülő tervlap jóváhagyást (majd egybeszerkesztést) követően 
hatályát veszíti. 

SZ-1/d – jelű szabályozási tervlap tervezett változásai: 

1.) A hatályos szabályozási terven „Msz”- jelű „többségében szántó művelésű 
terület” övezetbe sorolt 0182/4 és 0216 hrsz-ú (művelésből kivett, földhivatalnál 
majorként nyilván tartott) ingatlanok „Gmg”-jelű (mezőgazdasági) pari 
gazdasági övezetbe kerül átsorolásra. Az övezetre hatályos Hész-ben 
meghatározott előkertes beépítés helyett, az építési hely lehatárolását tekintve 
előkert nélküli beépítés lesz előírva, ahol az épületelhelyezés utcafronton vagy 
attól bármilyen távolságra meg lesz engedve, segítve ezzel a tervezett 
beruházások megvalósíthatóságát. E változás kapcsán fontos megjegyezni, 
hogy az építési hely és az utca felöli épületelhelyezés szabályát meghatározó 
helyi előírás módosítása településképi értékeket nem befolyásol, szomszédos 
ingatlanok, vagy a közterületek használhatóságát nem befolyásolja. 

2.) A gazdasági területek együttesét feltáró mezőgazdasági út a szarvasmarha 
telep északkeleti és délkeleti határvonalának egy részén 4 méterre szűkül, a 
földhivatali nyilvántartás (térképi nyilvántartás) szerint. A szükségszerűség (és a 
valóságban is tapasztalható területhasználat) miatt a szabályozási terv a szűk 
keresztmetszetű helyeken a mezőgazdasági út szabályozási szélességét 4 
méterről 12 méterre növeli meg. 

A területegységen belül fentieken kívül, egyéb szabályozási tervi módosításra nem 
kerül sor. 
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Szerep község Szabályozási tervének 
ZM-Nagisz fejlesztéséhez kapcsolódó változása 

Szerep hatályos szabályozási tervének részlete 

A szabályozási terv területegységre tervezett módosítása
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II/B. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

Szerep Község Önkormányzati KépviselR-testületének  
9/2015.(VIII.25.) sz.  és 10/2015.(IX.29.) rendelete 

az 1/2007.(X.09.) sz. rendeletével jóváhagyott 

Helyi Építési Szabályzat módosításáról 

Szerep Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény a 13. § (1) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében 
biztosított véleményezési jogkörében eljáró  

- Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatalának 
Állami Főépítésze, 

- Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási szerve 
- Tiszántúli Környezetvédelmi, természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség, 
- HBm-i Kormányhivatal Debrecen Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 

Hivatala 
- Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága, 
- Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Földhivatala, 
- Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága, 
- Hajdú- Bihar Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága, 
- Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, 
- Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
- Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala 
- Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Miskolci Bányakapitányság 
- Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
- Nemzeti Környezetügyi Intézet Tiszántúli Kirendeltsége 
- Foster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ 
- Országos Vízügyi Főigazgatóság 

Véleményének kikérésével, továbbá a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Hajdú-Bihar Megyei 
Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatalának Állami Főépítésze végső 
szakmai véleményének figyelembe vételével a következőket rendeli el:  

(Jelen rendelet a módosításra kerülő előírásokat tartalmazza. A módosítással nem 
érintett előírások továbbra is hatályban maradnak.) 
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1.§.  

Hész: 1.§.(4) A szabályozat mellékleteit képező tervlapok közül a 2015. évi 
módosítással érintett �Sz-1� �jelű (Külterületi) szabályozási tervlap jelölése �Sz-1m�-
re változik, ezzel jelölve, hogy a tervlapon átvezetésre kerülnek a szabályozási terv 
2015. évi 1. számú módosításával érintett területegység szabályozásában 
bekövetkezett változások. A jóváhagyást követően a tervlapon átvezetésre 
(egybeszerkesztésre) kerül a jelen rendelet megalkotásával együtt elfogadott, SZ-1/d 
-jelű szabályozási terv területegységre vonatkozó módosításai. Ezt követően az SZ-
1/d-jelű tervlap önállóan már nem használható. 

  (4) Jelen szabályzat szerves részét képezik az igazgatási területre készített 
szabályozási tervlapok  

1.sz. melléklet:  Sz-1  Külterület szabályozási terv M= 1:10 000 
2.sz. melléklet:  Sz-2  Belterület szabályozási terv          M= 1:  4 000 
3. sz. melléklet:  Fogalom meghatározások
4. sz. melléklet:  Alátámasztó munkarészek „VII. Környezetvédelem”

tervfejezet. 

2.§. 

Hész: 15.§.(1)-(2). A Hész. �Gmg� �jelű (mezőgazdasági) ipari gazdasági területek 
részletes előírásait tartalmazó 15. §. elhelyezhető építmények körét meghatározó (1) 
pontja kiegészül a nagyüzemi állattartás, állattenyésztés építményeivel. (A hatályos 
Hész. készítésekor az állattartó telepek csak mezőgazdasági övezetben voltak 
elhelyezhetőek. Az Oték azóta történt módosításakor bevezetésre került a 
mezőgazdasági üzemi különleges területfelhasználás (építési övezet). A hatályos 
Hész. a nem állattartás célját szolgáló majorok (mezőgazdasági üzemek) területét 
jelenleg �Gmg�- jelű (mezőgazdasági) ipari gazdasági övezetbe sorolja, így jelen 
módosítás során még nem kerül bevezetésre egy új �Kmü� (mezőgazdasági- üzemi 
különleges övezet), hanem a �Gmg� övezet előírása egészül ki, a nagyüzemi 
állattartás, állattenyésztés célját szolgáló építmények helyezhetőségével. 
Az előírás egy új (6) bekezdéssel egészül ki, ami az övezetre hatályos Hész-ben 
meghatározott előkertes beépítés helyett, az építési hely lehatárolását tekintve 
előkert nélküli beépítést határoz meg, ahol az épületelhelyezés utcafronton vagy attól 
bármilyen távolságra meg lesz engedve, segítve ezzel a tervezett beruházások 
megvalósíthatóságát. 

�Gmg� építési övezet 
(Mezőgazdasági) Ipari gazdasági terület 

15.§. 

(1) Az övezetbe a mezőgazdasági üzemek (majorok) tartoznak. Az övezetben a 
mezőgazdasági termékek feldolgozása, tárolása, a mezőgazdasági gépek, és 
szállítóeszközök tárolása, karbantartása, nagyüzemi állattartás, állattenyésztés 
és mezőgazdasági illetve mezőgazdasági termeléshez szorosan kapcsolódó 
ipari tevékenység befogadására alkalmas. célját szolgáló építmények 
helyezhetők el. 
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(2) Az övezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telek 
terület méretet, a legnagyobb beépítési százalékot, továbbá az építhető 
legkisebb-legnagyobb építménymagasság mértékét a következő táblázat 
szerint kell meghatározni.  

Beépítési módja 
Övezeti jele

A z  a l a k í t h a t ó    t e l e k 
Legnagyobb 
Beépítettség     

%

legnagyobb 
építmény 
magasság 

(m)

Legkisebb 
Területe 

(m2) 

Legkisebb 
szélessége 

(m) 

Legkisebb 
Mélysége 

(m) 

Szabadon 
álló Gmg 2000 20 50 40 <6,0 

(3) A szakhatósági előírások alapján (amennyiben szükséges) védőterületet kell 
meghatározni. A védőterületet az építési telekhez kell csatolni, vagy az építtető 
köteles azt biztosítani. A védőterületen belül lakó-, (szolgálati lakás kivételével) 
szállás-és üdülőépület nem építhető, azok részére telek nem alakítható. 

(4) A technológiából adódó (pl.: terménytároló, keverő) magas építmények 
magassága meghaladhatja az előírtakat, de maximum 25m magasságig.   

(5) Az övezetben a közművesítettség a 13§ (2) bek. c). pontja szerint biztosítandó. 

(6) Az övezetben meghatározott beépítési mód szabadon álló, előkert nélküli. Az 
épületeket az építési helyen belül bárhol el lehet helyezni, így épület az építési 
helyen belül utcavonalon állóan, vagy attól tetszőleges távolságra is 
elhelyezhető. 

3.§. 

Hész: 29.§.(3)-(4) A Hész. �Mgy�-jelű általános gyep- legelő művelésű 
mezőgazdasági, övezet előírásait tartalmazó fejezetének (3) pontjában szereplő, 
épületek elhelyezhetőségét legalább 5 ha (50.000 m2) telekterülethez kötő korlátozás 
1 ha (10.000 m2) értékre csökken. 
A lakóépületek elhelyezhetőségének feltételeit meghatározó (4.) bekezdés a) pontja, 
mely a lakóépület elhelyezhetőségét legalább 10 ha telekterülethez köti, törlésre 
kerül. Értelemszerűen az övezetre meghatározott legalább 1 ha teleknagyság jelenti 
a lakóépület elhelyezhetőségének feltételét is.  
(Az országos előírásoknál lényegesen szigorúbb helyi szabályozás gátolja a 
tanyákkal kapcsolatos országos fejlesztési elhatározásokat, a pályázati lehetőségek 
kihasználását. A jelenlegi Hész. előírás szigorúbb szabálya a tanyák 
szükséglakásként való használatának lehetőség kívánta csökkenteni, de a 
földterületek tulajdonviszonyainak rendeződését követően előtérbe kerültek a családi 
vállalkozások, és ehhez kapcsolódóan a valódi gazdálkodással egybekötött tanyák 
fejlesztése is.) 

„Mgy”   övezet 
Általános mezőgazdasági terület gyep, legelő műveléssel 

29.§. 

(3) Épületeket jelen előírás 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet 
elhelyezni, a legalább 50000 10 000 m2 (5,0 1 ha) nagyságot elérő területen, 
szabadonálló beépítési móddal, maximum 7,5 m építménymagasságú 
épületekkel, a telekterület maximum 3 %-os beépítésével, melyből a lakás 
funkciójú épületek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el. 
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(4) Lakóépület elhelyezhetőségének egyéb feltételei: 

a. Legalább 100.000 m2 (10 ha) telekterület
b. A szükséges közmrellátás biztosítása
- Egészséges, ÁNTSZ által bevizsgált ivóvíz 
- Villamos energia (légvezetékes, földkábeles, vagy helyi energia) 
- A keletkező szennyvíz és hulladék elszállításának, vagy ártalommentes 

elhelyezésének biztosítása. 
c. A gépjármrvel való megközelíthetőség biztosítása közúton, vagy

magánúton.
d. A segélykérés lehetőségének állandó biztosítása, azonosítható

postacím, ill. mentők- trzoltók számára a megtalálhatóság biztosítása.
e. Az alapfokú ellátás (orvosi, oktatási, stb.) biztosíthatósága.

4.§. 

Hész: 30.§.(3) A Hész. �Msz�-jelű többségében szántó művelésű terület 
mezőgazdasági övezet előírásait tartalmazó fejezetének (3) pontjában szereplő, 
lakóépületek elhelyezhetőségét legalább 3 ha (30.000 m2) telekterülethez kötő 
korlátozás törlésre kerül. 
(Az országos előírásoknál lényegesen szigorúbb helyi szabályozás gátolja a 
tanyákkal kapcsolatos országos fejlesztési elhatározásokat, a pályázati lehetőségek 
kihasználását. A jelenlegi Hész. előírás szigorúbb szabálya a tanyák 
szükséglakásként való használatának lehetőség kívánta csökkenteni, de a 
földterületek tulajdonviszonyainak rendeződését követően előtérbe kerültek a családi 
vállalkozások, és ehhez kapcsolódóan a valódi gazdálkodással egybekötött tanyák 
fejlesztése is.) 

�Msz� övezet 
Többségében Szántó művelésű terület 

30.§. 

(3) Épületeket jelen előírás a legalább 10 000 m2 (1,0 ha) nagyságot elérő területen 
lehet elhelyezni, Szabadonálló beépítési móddal, maximum 7,5 m 
építménymagasságú épületekkel, a telekterület legfeljebb 3 %-os beépítésével. 
Lakóépület 30.000m2(3ha) telekterületen legfeljebb 4,5 m 
építménymagassággal, a telekterület legfeljebb 1,5 %-os beépítettségével 
építhető. úgy helyezhető el, hogy az a megengedett 3 %-os beépítettség felét 
nem haladhatja meg. A különálló lakóépület építménymagassága legfeljebb 4,5 
m lehet. 

 5.§. 

Ez a rendelet a jóváhagyását követő 15. napon lép hatályba. 

Szerep, 2015. ���� 

Tóthné Verő Tünde 
  jegyző           polgármester 



HÉSZ: 1/C. MELLÉKLETE
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III.  ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK: 
 

SZEREP KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV 
2015. ÉVI 3. SZ. MÓDOSÍTÁSÁHOZ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) Felsőbb szintr tervekkel való összhang igazolása 
 

2) Környezeti hatások és feltételek 
 

3) Örökségvédelem 
 
 Tájrendezés, biológia aktivitásérték szinten tartásának igazolása 

E munkarész kidolgozása, jelen helyzetben nem vált szükségessé! (A 
meglévő major (állattartó telep) mezőgazdasági övezetből beépítésre szánt 
mezőgazdasági- ipari gazdasági övezetbe történő átsorolása a 
környezetben, tájban semmilyen változást nem eredményez. A hatályos 
településrendezési tervben állattartó telepekre korábbi jogszabályok miatt 
alkalmazott mezőgazdasági övezeti besorolás egy �kényszerr� intézkedés 
volt, melyet a megváltozott jogszabályok segítenek �életszerren� kezelni. 

 Közlekedés (A településrendezési terv módosítása a meglévő közlekedési 
infrastruktúrával kapcsolatos fejlesztési feladatokat nem igényel!) 

 Közmrellátás (A településrendezési terv módosítása rendezési tervi szintr 
fejlesztést, tervezést nem igényel. Az elektromos energia és ivóvíz ellátása 
biztosított, mely ellátó rendszer a tervezett fejlesztés esetén is megfelelő 
kapacitással rendelkezik.) 
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1) FelsRbbszintű tervekkel való összhang igazolása 
 

Szerep Község településrendezési tervének 2007. évben jóváhagyott módosításának 
részeként elkészült a magasabb szintr tervekkel való egyezőséget igazoló 
munkarész. Jelen településrendezési tervmódosítás során a 2015. évi 1. sz. 
módosítás magasabb szintr tervekkel való összhangját, ezen belül a 2015. január 1.-
től hatályos OTrT módosítás vonatkozó hatását is szükséges megvizsgálni.  
 

a) A 2015. január 1.-tRl hatályos OTrT módosítás hatása a településre: 
 
 

 
 

A jelenleg hatályos OTrT részlete (Az ország szerkezeti terve) 
 
 

Az OTrT 2015. január 1.-ől hatályos módosítása Szerep község közigazgatási 
területének Sárréti-főcsatornától északra lévő (közigazgatási területének 80 %-át) 
mezőgazdasági térségbe sorolja. A Sárréti- főcsatornától déli irányban levő részét 
erdőgazdálkodási térségbe sorolja. 
A 2015. évi településszerkezeti és szabályozási tervi módosítással érintett terület 
mezőgazdasági térségbe tartozik, semmilyen meglévő- vagy tervezett országos 
infrastruktúra nem érinti. 
 

SZEREP

2015. évi módosítással 
érintett terület 



 17
Szerep Község Településrendezési terv � ZM-NAGISZ fejlesztéséhez kapcsolódó módosítása 

b) A Megyei Területrendezési terv térségi szerkezeti tervével való összhang: 
 

Részlet a Megyei Területrendezési terv �Térségi szerkezeti terv� c. tervlapjából 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A felsőbb szintr tervekkel való egyezőség vizsgálata szempontjából a 2010. év 
szeptemberében megyei közgyrlés által elfogadott Megyei Területrendezési tervet is 
vizsgálni szükséges. A megyei TrT térségi szerkezeti tervében, a jelen rendezési 
tervmódosítás által érintett terület, mint hagyományosan vidéki települési térség 
(beépítésre szánt terület) szerepel, környezete mezőgazdasági térség. Országos, 
vagy térségi jelentőségr infrastruktúra a módosításra tervezett területeket nem érinti. 
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Részlet a Megyei Területrendezési terv �Térségi szerkezeti terv� c. tervlapjából 

 

 
 

A településszerkezeti tervmódosítással érintett terület elhelyezkedése. A 
mezőgazdasági területfelhasználásból mezőgazdasági- ipari gazdasági (beépítésre 
szánt) területfelhasználásba sorolni tervezett terület a megyei TrT térségi szerkezeti 
tervében jelenleg is, mint jelentősebb �major csoport� hagyományosan vidéki 
települési térségként van jelölve. 
Szerep község közigazgatási területének vonatkozásában a OTrT és a megyei TrT 
egy problematikus (jelen módosítás kapcsán nem releváns) elemet tartalmaz, a 
közigazgatási terület déli szélén kijelölt erdőgazdálkodási térséget. E területsáv a 
szomszédos Sárrétudvari és annak szomszédságában lévő Biharnagybajom 
települések esetében is jelentős problémát okoz. A megyei TrT közeljövőben várható 
módosításakor kezdeményezni kell, e valóságalapot nélkülöző, végrehajtásával 
felesleges konfliktusokat eredményező területfelhasználási kötelezettség 
megszüntetését! 
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c) A területrendezési terv országos és térségi övezetekre vonatkozó 
besorolásával, lehatárolásával való összhang: 
 

Szerep közigazgatási területét érintő megyei és országos övezetek, melyek közül a 
2015. évi 1. sz. módosítás területét az aláhúzással jelöltek érintik: 
 

- ökológiai hálózat � magterület 
- ökológiai hálózat � puffer terület 
- erdőtelepítésre javasolt terület 
- kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 
- Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
- rendszeresen belvízjárta terület 
- Országos vízminőségvédelmi övezet 

   

Ökológiai hálózat övezetei. 
A módosítással érintett területeket a 
puffer terület övezete érinti. A 
vonatkozó övezeti előírások 
kiegészítő szabályok bevezetését 
nem teszik szükségessé,a tervezett 
(csak formálisnak nevezhető) 
területfelhasználás változás az 
övezeti elvárásokkal ugyancsak 
összhangban van. 
A módosítással érintett terület 
elhelyezkedése 
Pufferterület övezete (OTrT törvény) 

�Pufferterületen a településszerkezeti terv 
beépítésre szánt területet csak abban az 
esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos 
magterület vagy ökológiai folyosó természeti 

értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti�  
 
 
 
 
 
 

Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete: 
 
A módosításra tervezett területet a 
térségi övezet érinti. 
 
 
A vonatkozó övezeti szabály 
ajánlásként fogalmazza meg az erdő 
területfelhasználás (erdőövezet) 
településrendezési tervi kijelölését.. 
 
 
 



 20
Szerep Község Településrendezési terv � ZM-NAGISZ fejlesztéséhez kapcsolódó módosítása 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 
övezete: 
 
A módosítással érintett területet az 
övezet nem érinti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület övezete 
(Felül az OTrT alul a hatályos megyei 
TrT kivonata, ami még térségi 
jelentőségr tájképvédelmi övezet jelöl 
ki, de a módosítással érintett 
területeket nem sorolja az övezetbe.) 
A módosítással érintett területeket az 
övezet érinti. 
Az OTrT övezetre vonatkozó kötelező 
előírásai:  
14/A. §  

(1) A tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület övezete területét a kiemelt 
térségi és megyei területrendezési terv és annak 
alapján a településszerkezeti terv pontosítja. 
(2) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított 
lehatárolása által érintett területre a területi 

tervben, valamint a településrendezési eszköz 
alátámasztó javaslata keretében meg kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, 
elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a 
természeti adottságokhoz igazodó hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(3) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított 
lehatárolása által érintett területre a tájképi 
egység és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása érdekében a helyi építési 
szabályzatnak meg kell határozni a 
területhasználatra és az építmények tájba 
illeszkedésére vonatkozó szabályokat. 
(4) A helyi építési szabályzat az építmények 
tájba illeszkedésének bemutatására látványterv 
készítését írhatja elő és a készítésre vonatkozó 
követelményeket határozhat meg. 
(5) Az övezetben bányászati tevékenységet a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
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(6) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, erőműveket és kiserőműveket 
a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 
megoldások alkalmazásával kell elhelyezni. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás olyan részterületet érint, ahol a változás 
valójában csak formálisnak tekinthető, hiszen az állattartó telepek jelenleg is 
mrködnek. Az teljes övezet által érintett igazgatási területre vonatkozó szabályokat, 
övezeti elvárásokat jelen módosításnak nem feladata teljesíteni. Erre egy az 
igazgatási területet átfogóan érintő módosítás során fog sor kerülni. Jelen 
településrendezési tervmódosítás során a Helyi építési szabályzat mezőgazdasági 
övezetekre vonatkozó azon előírása amely (a családi gazdaságok, tanyák 
fejlesztését megnehezítve) a lakóépületek elhelyezését az országos előírásoknál 
lényegesen nagyobb földterület meglétéhez köti, megváltoztatásra kerül. Az előírt 
minimális földterület nagysága 10 illetve 5 hektárról 1 hektárra csökken. E módosítás 
elvben kihatással lehet a tájra, de a táji értékeket a települési adottságokat 
figyelembe véve ez mégsem jelent veszélyt a táj értékeire. A településen nem 
jellemző a nagyszámú tanya gazdaság. Az a néhány családi vállalkozás pedig akik 
ennek a módosításnak a segítségével fejleszthetik a gazdaságot, eredményes 
indulhatnak a tanya-fejlesztéseket célzó pályázatokon nem okoznak olyan 
változásokat a tájban, amik annak értékeit veszélyeztetnék. Az épületek tájban való 
megjelenésére vonatkozó helyi szabályok a hatályos Hész-ben is úgy kerültek 
kidolgozásra, hogy figyelembe veszik a táj értékeihez való igazodás követelményeit. 

 
Rendszeresen belvízjárta terület térségi 
övezete 
Az OTrT övezetre vonatkozó kötelező előírásai:  
�A rendszeresen belvíz járta terület övezet által 
érintett települések településrendezési 
eszközeinek készítése során, a vízügyi hatóság 
adatszolgáltatása alapján belvízrendezési 
munkarészt is készíteni kell. Az övezet területén 
beépítésre szánt terület csak kivételesen, a 
belvízrendezési munkarészben meghatározott 
feltételek teljesülése esetén jelölhet ki. � 
A módosítás során tényleges változásra 
nem kerül sor. A majorok által alkotott 
települési térséget az övezet csak 
részben érinti, de valójában új 
beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre. 
Országos vízminőségvédelmi terület 
övezet 
A település teljes közigazgatási területe 
az övezethez tartozik! 
Az övezetre vonatkozó, OTrT 15.§. előírásai: 
(1) Az országos vízminőség-védelmi terület 

övezetében keletkezett szennyvíz övezetből 
történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő 
bevezetéséről a kiemelt térség és a megye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 
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(2) Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket, és a helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre 
vonatkozó szabályokat kell megállapítani. 
(3) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni. 
 
Jelen módosítás során az igazgatási területnek csak egy kisebb része érintett, ahol valódi 

területfelhasználás változás nem történik, hanem az építési előírások alakulnak úgy, ahogyan 

a valódi használatnak megfelelően elvárható. Az igazgatási területet általánosan érintő, az 

övezeti előírásoknak eleget tevő helyi előírások kidolgozására egy következő, a teljes 

igazgatási területet érintő módosítás során kerül majd sor. 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
övezete 
Az övezet a 2015. évi módosítás 
területeit nem érinti. 
 
 
 
A módosítással érintett terület 
elhelyezkedése. 
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2) KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK: 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás olyan részterületet érint, ahol a változás 
valójában csak formálisnak tekinthető, hiszen az állattartó telepek jelenleg is 
működnek. A módosításnak tehát a környezetre gyakorolt valódi hatása nincs, 
leszámítva azt az építési előírások változásából adódó lehetőséget, hogy a 
mezőgazdasági övezetből mezőgazdasági-ipari gazdasági övezetbe történő 
átsorolással megteremtődik a lehetősége az ingatlan 40%-os beépíthetőségének. E 
lehetőség birtokközponttá történő alakítás esetén is fennállt volna, de a gazdasági 
társaságok számára ez a lehetőség meglehetősen korlátozott (alkalmasint 
lehetetlen), mert nem birtokolhatnak termőterületeket, melyeknek a beépíthetőségét 
jelentő 3%-os lehetőségeket egy birtokközpont területén akár 40%-ig 
érvényesíthetnék. 
A Hész. által meghatározott építhető legnagyobb építménymagasság 6,0 méterről 12 
méterre történő megemelése a mezőgazdasági építmények elhelyezhetőségét segíti 
elő. A technológiai építmények magassága a hatályos Hész-ben sincs korlátozva, így 
az építménymagasság növelése a környezeti hatásokat lényegében nem 
befolyásolja. A meglévő építmények úgy helyezkednek el az ingatlanokon, hogy a 
megnövelt építménymagasságból adódó megnövekvő oldalkert méret is biztosított. 
 
A gazdasági területek között vezető mezőgazdasági út szabályozási szélességének 
keskenyebb szakaszokon történő kiszélesítése javítja a földterületek 
megközelíthetőségét, illetve a valódi területhasználatot jogszerűsíti. 

  
Jelen településrendezési 
tervmódosítás során a Helyi építési 
szabályzat mezőgazdasági 
övezetekre vonatkozó azon előírása 
amely (a családi gazdaságok, tanyák 
fejlesztését megnehezítve) a 
lakóépületek elhelyezését az 
országos előírásoknál lényegesen 
nagyobb földterület meglétéhez köti, 
megváltoztatásra kerül. Az előírt 
minimális földterület nagysága 10 
illetve 5 hektárról 1 hektárra csökken. 
E módosítás elvben kihatással lehet a 
tájra, de a táji értékeket a települési 
adottságokat figyelembe véve ez 
mégsem jelent veszélyt a táj 
értékeire.  

 
 
 
A településen nem jellemző a nagyszámú tanya gazdaság. Az a néhány családi 
vállalkozás pedig akik ennek a módosításnak a segítségével fejleszthetik a 
gazdaságot, eredményes indulhatnak a tanya-fejlesztéseket célzó pályázatokon nem 
okoznak olyan változásokat a tájban, amik annak értékeit veszélyeztetnék. Az 
épületek tájban való megjelenésére vonatkozó helyi szabályok a hatályos Hész-ben 
is úgy kerültek kidolgozásra, hogy figyelembe veszik a táj értékeihez való igazodás 
követelményeit.  

A módosítással érintett 

területek elhelyezkedése. 



Natura 2000 Madárvédelmi területek Szerep község közigazgatási területén 

A területfelhasználás módosításával érintett területek elhelyezkedése 

 

Natura 2000 Különleges természetmegőrző területek Szerep község közigazgatási területén 
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3) ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 

Szerep Község Örökségvédelmi hatástanulmánya 2007. évben készült el, a 
településrendezési terv akkori módosításával egy időben. 
 

Az örökségvédelmi hatástanulmányának jelen módosítással összefüggő 
kiegészítésére szintén nem volt szükség, az alábbi indokok miatt. 

- A tervezési területen a helyi örökség védett, vagy védelemre érdemes értéke 
nem található. 

- Az örökségvédelmi hivatal régészeti nyilvántartása nem érinti a tervezési 
területet. 

 

A módosítással érintett területeken tervezett fejlesztések beindítását megelőzően, 
annak előkészítő szakaszában, a Kulturális Örökség Védelméről szóló törvénynek 
megfelelően, (amennyiben szükséges) kell régészeti munkarészt elkészíteni, az 
Örökségvédelmi Hivatal állásfoglalásának megfelelően. 
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