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2015. EVI 1. SZ. MODOSITAS

A ZM-NAGISZ Kift. fejlesztéséhez kapcsolodd modositas

Tekintettel arra, hogy a telepulésrendezési tervmddositas soran Uj beépitésre szant
terulet kijelolésére csak formalisan kerul sor (a meglévd, mivelésbdl kivett tertleten
mikodé allattarto telep terllete kerll mezégazdasagi dvezetbdl gazdasagi dvezetbe)
A telepulésrendezési tervmodositas 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet szerinti-
.EaqyszerUsitett eljaras” szerint készul.
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TARTALOMJEGYZEK

MUSZAKI LEIRAS:

BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
l. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Il /A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

e Kkulterulet déli terlletegységének szabalyozasi terve
SZ-1/d- jell tervlap

Il /B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terv modositasaval 0sszefuggb
modositasa.

.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1) Fels6bbszintl tervekkel valdé 6sszhang igazolasa
2) Kornyezeti hatasok és feltételek
3) Orokségvédelem

e Tajrendezés, bioldgia aktivitasérték szinten tartdasanak igazolasa
A modositassal érintett ingatlanok valddi felhasznalasa, kornyezetre
gyakorolt hatdsa a modositas soran nem valtozik. A bioldgiai aktivitasérték
valtozasara sem kerul sor jelen modositas soran, hiszen meglévd
(mGvelésbdl kivett tertleten Iétesilt) allattartd telep kerul atsorolasra masik
Ovezetbe, az épitési elbirasok elvarhato alakitasa érdekében.

Fenti indokok miatt e munkarész elkészitése nem relevans.

o Kozlekedés (A telepulésrendezési terv médositasa a meglévd kodzlekedési
infrastrukturaval kapcsolatos fejlesztési feladatokat nem igényel!)

o Kozmdiellatas (A telepulésrendezeési terv modositasa rendezési tervi szintl
fejlesztést, tervezést nem igényel. Az elektromos energia és ivoviz ellatasa
biztositott, mely ellatd rendszer a tervezett fejlesztés esetén is megfeleld
kapacitassal rendelkezik.)

TERVLAPOK JEGYZEKE:
e T-1m Telepulésszerkezeti terv — Igazgatasi tertilet (modositott)
o SZ-1/d A kulterulet déli tertletegységének szabalyozasi terve
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

A ZM_NAGISZ Kft. altal kezdeményezett,
0182/4 és 0216 hrsz-u ingatlanokat érinté médositas

1.) A médositas soran elérend6 célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa.

a) Szerep kozség telepulésrendezési tervének (telepulésszerkezeti tervének, Helyi
épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének) moddositdasa. A moddositas
soran Szerep kozigazgatasi tertletén 0182/4 és 0216 Hrsz-u ingatlanokon
mikodd allattartd telepek terlletét a hatalyos telepllésrendezési tervi
mez6gazdasagi ovezeti besorolasbdl ,Gmg’-jeli mezbgazdasagi ipari gazdasagi
Ovezetbe, szlkséges atsorolni. A mddositas soran a jelenlegi, mar muvelésbél
kivett telephely teruletét bdviteni nem szikséges. A modositas soran a Hész.
vonatkoz6 elGirasait is sziukséges felulvizsgalni, annak érdekében, hogy a
mez6gazdasagi Uzemi terllet jov6ben tervezett fejlesztéseihez a kornyezeti
elvarasok figyelembe vételével, a lehet6 legjobb feltételek teremtédjenek meg.
(PI. legnagyobb épitménymagassag novelése, legnagyobb beépithetbség
ndvelése.)

A hatalyos szabdlyozasi terv részlete

Mezogazdasagi ipari (Gmg) dvezetbe atsorolni tervezett teriiletek

b) A hatalyos Helyi épitési szabalyzat a mez6gazdasagi dvezetekben az orszagos
el6éirasoknal Iényegesen nagyobb foldteruletet ir el6 az épitmények
elhelyezhet6ségének feltételeként, a lakdépuletekre vonatkozéan pedig még
nagyobb foldterulet meglétét irja el6. Cél a Hész elbirasainak ,életszeribbé”
tételével el6segiteni a csaladi gazdasagok, tanyakdzpontok, (tanyak)
fejlesztését.
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2.) Az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa:

A telepulésrendezési tervmoddositassal érintett tertilet Szerep kdzség kiltertletének
nyugati részén, a Hosszuhati telepllésrésztél déli iranyban helyezkedik el. A tébb
mezdgazdasagi vallalkozast magaban foglalé gazdasagi terlletegységet harom
oldalrél szantdé mivelési terulet keleti oldalon gyep- legelé terilet hatarolja. Az
egykoron a Hosszuhati Allami gazdasaghoz tartozo teriiletre Hoszuhat iranyabol
kiépitett ut vezet.

A terilleten két mez6gazdasagi vallalkozas telephelyei talalhatéak. A Szerag (Szerepi
Agrar Kft) mez8gazdasagi termel6 tevékenységéhez kapcsoléddan mezdgazdasagi
gépek illetve a tevékenységhez szukséges eszkdzOk- anyagok tarolasara,
terménytarolasra hasznalja a majorok teruletét. A ZM-NAGISZ Kft 1200 féréhelyes
szarvasmarha telepet mikodtet a tulajdonat képez6 major tertletén.

A hatalyos telepulésrendezési terv a vegyes hasznositasu mez6gazdasagi Uzemeket
,Gmg’-jeli mezdgazdasagi- ipari gazdasagi dvezetbe sorolta. A telepllésrendezési
terv 2007. évben tortént elfogadasakor a csak allattartassal foglalkozé majorok
terlletét a vonatkoz6 jogszabalyok miatt nem lehetett beépitésre szant dvezetbe
sorolni, hanem mez6gazdasagi ovezetként kellett szabalyozni, ami sajnos magaban
hordozta a kisebb beépitési % lehetbsége miatt, a konfliktus lehetéségét. A
gazdasagi tarsasagok nem lehetnek tulajdonosai termdteruleteknek, igy a
birtokk6zpont alakitasaval elérhetd nagyobb beépithetéség, nem jelent megoldast a
fejlesztések megvaldsitasara.

Ezen probléma megoldasat célozza a telepllésrendezési terv modositasa, melynek
soran a szarvasmarha telep és a szomszédsagaban Iévd higtragya tarolét magaban
foglald mdivelésbél kivett, foldhivatalnal majorként nyilvantartott ingatlanok
mezbgazdasagi Oovezetbdl ,Gmg -jelli mezdgazdasagi- (ipari gazdasagi) dvezetbe
kerulnek atsorolasra.
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A szarvasmarha telepet és a délkeleti szomszédsagaban (6nall6 helyrajzi szamu
ingatlanon) elhelyezkedd higtragya tarol6t egy Onkormanyzati tulajdonu
mezbgazdasagi ut valasztja el. Bar az ut megszintetése lehetéséget adna a két
terllet egyesitésére, a telepdéli oldalan Iévd foldterlletek megkdzelithetésége nem
teszi ezt lehetdve.

A szdban forgd mez6gazdasagi ut a Hosszuhati uthoz valé csatlakozasnal a tavolabb
még meglévd 12-14 méter szabalyozasi szélességrél 4 méterre keskenyedik el, ami
a mez8gazdasagi gépekkel valé kozlekedésre alkalmatlan szélesség. (A valds
hasznalat a foldhivatali nyilvantartastol ebbdl adédéan eltér.) Emiatt szikséges e
mez6gazdasagi ut szabalyozasi szélességének 12 méterre vald megndvelése. Az ut
északi iranyban torténd szélesitésére van a kdrnyezeti adottsagokat figyelembe véve
lehetbség.
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. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

(T-1 jeld telepulésszerkezeti tervliap)

Szerep Kozség jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti tervét 59/2007.(X.09.) sz.
Hatarozataval fogadta el az dnkormanyzat képvisel6 testulete.

A teljes kozigazgatasi teruletet bemutaté ,T-1" —jell telepulésszerkezeti tervliap
jévahagyas utan egybeszerkesztésre kerll az elfogadott médositassal és jeldlése ,T-
1m”-re fog valtozni.

A telepulésszerkezeti terv tervezett modositasa:

A telepulésszerkezeti terven ,Meglévd allattartdo telep mezbgazdasagi teruleten”
tajékoztato jeloléssel ellatott, a készitésekor hatalyos jogszabalyoknak megfelelve,
mez6gazdasagi teruletfelhasznalasba (annak részeként) besorolt Hosszuhati 0182/4
és 0216 Hrsz-u majorok terllete a kdzvetlen szomszédsagukban mikodé (allattartast
nem folytatd és emiatt mar korabban is gazdasagi teruletfelhasznalasba sorolt)
majorokkal azonos ,Gmg” Mezdgazdasagi ipari gazdasagi’ terlletfelhasznalasba
kerul atsorolasra.

A telepulésszerkezeti terven a modositassal egy id6ben aktualizalasra kerul a
régészeti nyilvantartasu terlletek hatarvonala is.

(A terlUletfelnasznalas  modositasaval  érintett  terlletegységet  régészeti
nyilvantartasba vett tertilet nem érinti!

A telepullésszerkezeti terv vonatkozo belterlleti tervlapja egyéb vonatkozasban nem
modosul.
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Szerep kbzség Telepulésszerkezeti tervének
ZM-Nagisz fejlesztéséhez kapcsolédé valtozasa
- 2959 oo gl 7 P —

- i I
Szerep hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének részlete

A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositisa
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Il. KULTERULET SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITASA

II/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Szerep Kozség kultertletének szabalyozasi tervét az Sz-1 jell tervlap tartalmazza,
melyet 1/2007.(X.09.) sz. rendeletével fogadott el telepulés dnkormanyzata.

A szabalyozasi terv a ZM-NAGISZ telephelyének kornyezetét képezd terlletegység
vonatkozasdban modosul. A terlletegységre 6nall6 szabalyozasi tervliap kerult
kidolgozasra. A  képvisel6-testuleti  jovahagyast kovetben a  valtozasok
egybeszerkesztésre kerllnek a kulterlleti szabalyozasi tervlapon, igy az egyeztetés
alatt bemutatasra kerul6 tervlap jovahagyast (majd egybeszerkesztést) kovetben
hatalyat vesziti.

SZ-1/d — jell szabalyozasi tervlap tervezett valtozasai:

1.) A hatalyos szabalyozasi terven ,Msz’- jell ,tobbségében szantd6 mivelési
terllet” 6vezetbe sorolt 0182/4 és 0216 hrsz-u (mUivelésbdl kivett, foldhivatalnal
majorként nyilvan tartott) ingatlanok ,Gmg"-jeli (mezbgazdasagi) pari
gazdasagi Ovezetbe kerul atsorolasra. Az Ovezetre hatalyos Heész-ben
meghatarozott el6kertes beépités helyett, az épitési hely lehatarolasat tekintve
el6kert nélkili beépités lesz elbirva, ahol az épuletelhelyezés utcafronton vagy
attél barmilyen tavolsagra meg lesz engedve, segitve ezzel a tervezett
beruhazasok megvaldsithatésagat. E valtozas kapcsan fontos megjegyezni,
hogy az épitési hely és az utca feldli épuletelhelyezés szabalyat meghatarozo
helyi el6iras moédositasa telepulésképi értékeket nem befolyasol, szomszédos
ingatlanok, vagy a kozteruletek hasznalhatésagat nem befolyasolja.

2.) A gazdasagi terlletek egyuttesét feltar6 mezégazdasagi ut a szarvasmarha
telep északkeleti és délkeleti hatarvonalanak egy részén 4 méterre szikul, a
foldhivatali nyilvantartas (térképi nyilvantartas) szerint. A sziikségszeriiség (és a
valésagban is tapasztalhato tertlethasznalat) miatt a szabalyozasi terv a sziik
keresztmetszetlli helyeken a mezbgazdasagi ut szabalyozasi szélessegét 4
méterrél 12 méterre néveli meg.

A terlletegységen belul fentieken kivul, egyéb szabalyozasi tervi modositasra nem
kerul sor.
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Szerep kdzség Szabalyozasi tervének
ZM-Nagisz fejlesztéséhez kapcsolodo valtozasa
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A szabadlyozasi terv teriiletegységre tervezett modositasa
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II/B. HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Szerep Kozség Onkormanyzati Képviseld-testiiletének
9/2015.(VII.25.) sz. és 10/2015.(1X.29.) rendelete
az 1/2007.(X.09.) sz. rendeletével jéovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Szerep Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és vedelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIl. toérvény a 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmenyekroél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkodrében eljard

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivatalanak
Allami Féépitésze,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és Vizugyi Fellugyel6ség,

- HBm-i Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Hivatala

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésaga,

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Fellgyel6sége,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatala

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

- Nemzeti Kornyezetlugyi Intézet Tiszantuli Kirendeltsége

- Foster Gyula Nemzeti Orékséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Koézpont

- Orszagos Vizugyi Fbéigazgatdsag

Véleményének kikérésével, tovabba a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Féépitésze végsd
szakmai vélemeényének figyelembe vételével a kovetkezbket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra kerulé el6irasokat tartalmazza. A modositassal nem
érintett el6irasok tovabbra is hatalyban maradnak.)

Szerep Kozség Telepiilésrendezési terv — ZM-NAGISZ fejlesztéséhez kapcsolodd mddositasa
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1.§.

Hész: 1.§.(4) A szabalyozat mellékleteit képezd terviapok kézil a 2015. évi
modositassal érintett ,Sz-1” —jell (Klilteriileti) szabalyozasi terviap jelélése ,Sz-1m’-
re valtozik, ezzel jelblve, hogy a tervlapon atvezetésre kerlilnek a szabalyozasi terv
2015. evi 1. szamu modositasaval érintett terliletegység szabalyozasaban
bekbvetkezett valtozasok. A jovahagyast koévetéen a tervliapon atvezetésre
(egybeszerkesztésre) Kkerlil a jelen rendelet megalkotasaval egyiitt elfogadott, SZ-1/d
-jelli szabalyozasi terv teriiletegységre vonatkozé modositasai. Ezt kbvetéen az SZ-
1/d-jeldi tervlap énallban mar nem hasznalhato.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok

1.sz. melléklet: Sz-1 Kulterulet szabalyozasi terv M= 1:10 000
2.sz. melléklet: Sz-2 Belterllet szabalyozasi terv M= 1: 4 000
3. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok
4. sz. melléklet: Alatamaszto munkarészek SV Kdérnyezetvédelem”
tervfejezet.
2.§.

Hész: 15.8.(1)-(2). A Hész. ,Gmg” —jelli (mezbgazdasagi) ipari gazdasagi teriiletek
részletes elbirasait tartalmazoé 15. §. elhelyezhet6 épitmények kérét meghatarozo (1)
pontja kiegésziil a nagylizemi allattartas, allattenyésztés épitményeivel. (A hatalyos
Hész. készitésekor az allattartd telepek csak mezdbgazdasagi 6vezetben voltak
elhelyezhetbéek. Az Oték azéta toértént modositasakor bevezetésre kerilt a
mezdbgazdasagi lzemi kilbnleges terliletfelhasznalas (épitési 6vezet). A hatalyos
Hész. a nem Allattartas céljat szolgalé6 majorok (mezbgazdasagi lizemek) teriiletét
jelenleg ,Gmg’- jeli (mezbgazdasagi) ipari gazdasagi évezetbe sorolja, igy jelen
modositas soran még nem kertil bevezetésre eqy uj ,Kmi” (mezégazdasagi- lizemi
kilénleges &6vezet), hanem a ,Gmg” bvezet elbirasa egészil ki, a nagyluzemi
allattartas, allattenyésztés céljat szolgal6 épitmények helyezhetbségével.

Az elGiras egy uj (6) bekezdéssel egészul ki, ami az Ovezetre hatalyos Hész-ben
meghatarozott el6kertes beépités helyett, az épitési hely lehatarolasat tekintve
el6kert nélkuli beépitést hataroz meg, ahol az épuletelhelyezés utcafronton vagy attél
barmilyen tavolsagra meg lesz engedve, segitve ezzel a tervezett beruhazasok
megvalosithatosagat.

.Gmq” épitési 6vezet
(Mezbgazdasaqi) Ipari gazdasaqi tertiilet

158.

(1) Az dvezetbe a mezbgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak. Az Gvezetben a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi gépek, és
szallitbeszk6zok tarolasa, karbantartasa, nagyuzemi allattartas, allattenyésztés
eés mezbgazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldédod

ipari tevékenység befogadasara—alkalmas. céljat szolgald épitmények
helyezhetdk el.
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(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telek
terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag mértékét a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az alakithatdo telek

legnagyobb

Legnagyobb Spitmeé
Beépitési mddja Svezeti iel Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség epitmeny
vezell jele TerUlete szélessége Mélysége % magassag

(m2) (m) (m) (m)

Z n
Szapado Gmg 2000 20 50 40 <6.,0

(3) A szakhatdsagi el6irasok alapjan (amennyiben szikséges) védéteruletet kell
meghatarozni. A védbteruletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védéterlleten belll lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépulet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A technolégiabdl adoédé (pl.: terménytarold, keverd) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az elbirtakat, de maximum 25m magassagig.

(5) Az dvezetben a kdzmuivesitettség a 13§ (2) bek. c). pontja szerint biztositando.

(6) Az ovezetben meghatarozott beépitési mdéd szabadon alld, elékert nélkuli. Az
épuleteket az épitési helyen belul barhol el lehet helyezni, igy épllet az épitési
helyen belul utcavonalon alléan, vagy attdl tetszdleges tavolsagra is
elhelyezhetd.

3.§.

Hész: 29.§.(3)-(4) A Hész. ,Mgy’-jelii altalanos gyep- legel6 miivelésii
mezd8gazdasagi, 6vezet elbirasait tartalmazdé fejezetének (3) pontjiaban szerepld,
épliletek elhelyezhetGségét legalabb 5 ha (50.000 m?) telekteriilethez kété korlatozas
1 ha (10.000 m? értékre csékken.

A lakoepliletek elhelyezhetbéségének feltételeit meghatarozé (4.) bekezdeés a) pontja,
mely a lakééplilet elhelyezhetéségét legalabb 10 ha telekteriilethez kéti, torlésre
keriil. Ertelemszeriien az 6vezetre meghatérozott legalabb 1 ha teleknagysag jelenti
a lakoééplilet elhelyezhetéségének feltételét is.

(Az orszagos elGirasoknal lényegesen szigorubb helyi szabalyozas gatolja a
tanyakkal kapcsolatos orszagos fejlesztési elhatarozasokat, a palyazati lehetéségek
kihasznalasat. A jelenlegi Hész. elbiras szigorubb szabalya a tanyak
szlikséglakasként valé hasznalatanak lehetéség kivanta csOkkenteni, de a
foldteriiletek tulajdonviszonyainak rendezédeését kbvetben elbtérbe kerliltek a csaladi
vallalkozasok, és ehhez kapcsolodbéan a valodi gazdalkodassal egybekotétt tanyak
fejlesztése is.)

JMqgy” Ovezet
Altalanos mez6gazdasaqi terulet gyep, legeld miveléssel

298.

(3) Eplileteket jelen eldiras 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet
elhelyezni, a legalabb 56666 10 000 m2 (5;8 1 ha) nagysagot elérd teruleten,
szabadonallé6 beépitési mdddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterulet maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a lakas
funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.
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(4) Lakoéépulet elhelyezhetbéségének egyeb feltételei:

a—Legaldbb100-000-m*(10-ha)telekterilet

b. A szikséges kdzmiellatas biztositasa

- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz

- Villamos energia (Iégvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)

- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

c. A gépjarmivel valo megkdzelithetdség biztositasa kdzuton, vagy
maganuton.

d. A segélykérés lehet6ségenek allando biztositasa, azonosithato
postacim, ill. menték- tlzoltok szamara a megtalalhatésag biztositasa.

e. Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatdésaga.

4.

Hész: 30.§.(3) A Hész. ,Msz’-jelii tébbségében szanté mivelési teriilet
mezbgazdasagi Ovezet elGirasait tartalmazd fejezetének (3) pontjaban szereplo,
lakoépliletek elhelyezhetéségét legalabb 3 ha (30.000 m ) telektertilethez kotd
korlatozas térlésre kerdil.

(Az orszagos elbirasoknal lényegesen szigorubb helyi szabalyozas gatolja a
tanyakkal kapcsolatos orszagos fejlesztési elhatarozasokat, a palyazati lehetéségek
kihasznalasat. A jelenlegi Heész. elbiras szigorubb szabalya a tanyak
sziikséglakasként valé hasznalatanak Ilehetéség kivanta csOGkkenteni, de a
féldtertiletek tulajdonviszonyainak rendezédését kévetden elbtérbe kerliltek a csaladi
vallalkozasok, és ehhez kapcsolodbéan a valodi gazdalkodassal egybekététt tanyak
fejlesztése is.)

Msz” bvezet
Tébbségében Szanté miivelési teriilet

308.

(3) Epiileteket jelen el6iras a legalabb 10 000 m? (1,0 ha) nagysagot elérd teriileten
lehet elhelyezni, Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu epuletekkel a telekterulet legfeljebb 3 %-0s beépitésével.

Lakoepulet 30.000m> Q3ha9—telekte¥uieten—leg£el¢ebb—4;5—|cn

ep#hete—ugy helyezheto el, hogy az a megengedett 3 % -0S beepltettseg felet
nem haladhatja meg. A kqunaIIo lakdépulet épitménymagassaga legfeljebb 4,5
m lehet.

5.8§.

Ez a rendelet a jovahagyasat kovet6 15. napon Iép hatalyba.
Szerep, 2015. ............

Tothné Verd Tunde
jegyz6 polgarmester
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

SZEREP KOZSEG TELEPULESRENDEZES| TERV
2015. EVI 3. SZ. MODOSITASAHOZ

Fels6bb szintl tervekkel valé 6sszhang igazolasa
Kdrnyezeti hatasok és feltételek
Orokségvédelem

Tajrendezés, bioldgia aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa

E munkarész kidolgozasa, jelen helyzetben nem valt szikségessé! (A
meglévd major (allattartd telep) mezégazdasagi ovezetbél beépitésre szant
mezb6gazdasagi- ipari gazdasagi Ovezetbe torténé atsorolasa a
kornyezetben, tajban semmilyen valtozast nem eredményez. A hatalyos
telepllésrendezési tervben allattartd telepekre korabbi jogszabalyok miatt
alkalmazott mez6gazdasagi 6vezeti besorolas egy ,kényszer(” intézkedés
volt, melyet a megvaltozott jogszabalyok segitenek ,életszerlien” kezelni.
Kdzlekedés (A telepllésrendezési terv modositasa a meglévé kozlekedési
infrastrukturaval kapcsolatos fejlesztési feladatokat nem igényel!)
Kozmuellatas (A telepllésrendezési terv modositasa rendezési tervi szintl
fejlesztést, tervezést nem igényel. Az elektromos energia és ivoviz ellatasa
biztositott, mely ellatdé rendszer a tervezett fejlesztés esetén is megfeleld
kapacitassal rendelkezik.)
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\ 1) Felsébbszintii tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Szerep Kdzség telepulésrendezési tervének 2007. évben jovahagyott médositasanak
részeként elkészult a magasabb szinti tervekkel valéo egyezGséget igazold
munkarész. Jelen telepllésrendezési tervmodositas soran a 2015. évi 1. sz
modositas magasabb szintl tervekkel valé 0sszhangjat, ezen belll a 2015. januar 1.-
tél hatalyos OTrT modositas vonatkozo hatasat is szilkséges megvizsgalni.

a) A 2015. januar 1.-t6l hatalyos OTrT médositas hatasa a telepulésre:

2015. évi modositassal
érintett teriilet

A jelenleg hatalyos OTrT részlete (Az orszag szerkezeti terve)

Az OTrT 2015. januar 1.-61 hatalyos modositasa Szerep kodzség kdzigazgatasi
tertletének Sarréti-focsatornatol északra 1év6 (kOzigazgatasi tertletének 80 %-at)
mezbgazdasagi térségbe sorolja. A Sarréti- fécsatornatdl déli irdnyban levé részét
erdégazdalkodasi térségbe sorolja.

A 2015. évi telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervi modositassal érintett terulet
mezbgazdasagi térségbe tartozik, semmilyen meglévd- vagy tervezett orszagos
infrastruktura nem érinti.
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b) A Megyei Teruletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. terviapjabol
b T g e - . TR

Iy

A= = ’Q f o A % [ X /Al A\ s
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— ;- s [ ; ™, e |
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— o “
o XN
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Y e
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¢hid

§ erszages Hezshadzal vasitvonal — u _/"
e e _—
I e -
Kedg§252tget
| & )
L OAQY. il - b
TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ENERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK
| ErdBgazdélkodési térség @ Er6m0
Mezbgazdasagl térsé 2
V:;‘fs mfjgmhas;émm o e 750 kV-08 diviteli hélozat tawezeték eleme
vizgazdalkodasi térség e 400 kV-08 atviteli haldzat tavvezelek eleme
[ Vérosias telepilési térség s 220 KV-03 atvitell halozat tavwvezeték eleme
e i il o——a Abvitelt bofolydsald 120 kV-os eloszté halozat
adymanye epliési térség o——s Nemzetkbzi és hazai szénhidrogén szalitd vezeték
EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG = ﬂ?szff'z?ffﬁgﬁffgliﬁ'mﬁm
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK iy
— Gyorsforgalmi Gt o— Twémﬁégf:‘:rirn sigf:ﬂor:;zaﬂcaatoma
— F50t — gl belviz- &3 tnttz tormna
s Térségl jelentBségl mellékat XX Sziksegtérozo
() Gyorstorgaimi tt csoméponta @ 10 milli m3-t meghalads térfogattal tervezhetd trozési lehetBség
5| Gyorsforgaimi tton, ton és vasi torzshélézaton 16w nagy hd @ 1 mitic m3-t meghaladé és 10 millc m3-nél kisebb tarozési lehetdség
() Térségi mellékton és vasGti mellékvonalon IévG hid @ Foivami nagymitéray
s Nagysebességil vasitvonal st Elsbrend( drvizvédelmi fBvédvonal
A transzeurdpal vasiti aruszallitasi halozat részeként mikads orszagos torzshalozatl vasitvonal ”a"’é”"gd?_r"‘g;"\fla"e'?‘ }'é""'“”Z' y i
wmmm Egyib orszagos torzshaldzati vasutvonal EGYEB EPITM K ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
- Yasiti mellékvonal @ Térségi jelentbséq logisztikai kiizpont
Keskeny nyomtavi vasitvonal
----- Orszgos kerékparit térzshéalGzat eleme (H) Térségi hulladékleraks hely
------ Térségi kerékparit-haldzat eleme

A fels6bb szintl tervekkel val6 egyezdség vizsgalata szempontjabdl a 2010. év
szeptemberében megyei kdzgydlés altal elfogadott Megyei Teruletrendezési tervet is
vizsgalni szikséges. A megyei TrT térségi szerkezeti tervében, a jelen rendezési
tervmoddositas altal érintett tertlet, mint hagyomanyosan vidéki telepulési térség
(beépitésre szant terulet) szerepel, kérnyezete mezégazdasagi térség. Orszagos,
vagy térségi jelentéségu infrastruktira a modositasra tervezett tertleteket nem érinti.

Szerep Kozség Telepiilésrendezési terv — ZM-NAGISZ fejlesztéséhez kapcsolodd modositasa

17



Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. terviapjabol
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A telepulésszerkezeti tervmodositassal érintett terulet elhelyezkedése. A
mezbgazdasagi teruletfelhasznalasbdl mezégazdasagi- ipari gazdasagi (beépitésre
szant) teruletfelhasznalasba sorolni tervezett terilet a megyei TrT térségi szerkezeti
tervében jelenleg is, mint jelentésebb ,major csoport” hagyomanyosan vidéki
telepulési térségkent van jeldlve.

Szerep kozség kdzigazgatasi teriletének vonatkozasaban a OTrT és a megyei TrT
egy problematikus (jelen moédositas kapcsan nem relevans) elemet tartalmaz, a
kozigazgatasi terllet déli szélén kijelolt erd6gazdalkodasi térséget. E terlletsav a
szomszeédos Sarrétudvari és annak szomszédsagaban I|év6 Biharnagybajom
telepllések esetében is jelentés problémat okoz. A megyei TrT kdzeljovében varhatd
modositasakor kezdeményezni kell, e valdésagalapot nélkul6zd, végrehajtasaval
felesleges  konfliktusokat  eredményez6  terlletfelhasznalasi  kotelezettség
megszuntetését!
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c) A teruletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozé
besorolasaval, lehatarolasaval valé 6sszhang:

Szerep kOzigazgatasi teruletét érint® meqgyei és orszagos ovezetek, melyek kozul a
2015. évi 1. sz. mddositas terlletét az alahuzassal jeloltek érintik:

- Okologiai halozat — magterulet

- Okoldgiai halézat — puffer terulet

- erdételepitésre javasolt terulet

- kivalé terméhelyi adottsagu erdétertlet

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet Gvezete

- rendszeresen belvizjarta terulet
- Orszagos vizmindségvédelmi Ovezet

Okoldgiai haldzat dvezetei.

A mddositassal érintett terlleteket a
puffer tertlet Gvezete érinti. A
vonatkozo dvezeti elGirasok
kiegészitd szabalyok bevezetését
nem teszik szikségessé,a tervezett
(csak formalisnak nevezhet6)
tertletfelhasznalas valtozas az
Ovezeti elvarasokkal ugyancsak
0sszhangban van.

A modositassal érintett  terllet
elhelyezkedése

Pufferteriilet 6vezete (OTrT térvény)

,, Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv
beepitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos

M "' magteriilet vagy okolégiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti”
[] Telepuiléshatar
AZ OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI
B Magteriet

Okolégiai folyosé
Puffer terdlet

; —-.-‘

Erdotelepitésre javasolt tertlet
Ovezete:

A modositasra tervezett teriletet a
térségi dvezet érinti.

A vonatkoz6  Ovezeti  szabaly
ajanlasként fogalmazza meg az erd6
tertletfelhasznalas (erd6ovezet)
telepllésrendezési tervi kijeldlését..
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Kivald termdéhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezete:

A moddositassal érintett tertletet az
ovezet nem érinti.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd terllet 6vezete

(Felul az OTrT alul a hatalyos megyei
TrT  kivonata, ami még térségi
jelentéségi tajképvedelmi ovezet jeldl
ki, de a modositassal érintett
tertleteket nem sorolja az dvezetbe.)

A modositassal érintett terlleteket az
Ovezet érinti.

Az OTrT bvezetre vonatkozo kotelezo
eldirasai:

14/A. §

(1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet 6vezete teriiletét a kiemelt
térsegi és megyei teriiletrendezési terv és annak
alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a teriileti

tervben, valamint a telepiilésrendezési eszkoz
alatamaszto javaslata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megorzendo elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
természeti adottsagokhoz igazodo hagyomdanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi
egyseg es a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabalyzatnak meg kell hatdarozni a
teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

(4) A helyi épitesi szabdlyzat az épitmények
tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitesét irhatja eld és a készitésre vonatkozo
kovetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.
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(6) Az ovezetben a kozlekedesi és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, eromiiveket és kiseromiiveket
a tajkepi egység megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteto miiszaki
megolddsok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Jelen telepllésrendezési tervmddositas olyan részterlletet érint, ahol a valtozas
valojaban csak formalisnak tekinthetd, hiszen az allattartd telepek jelenleg is
mikodnek. Az teljes Ovezet altal érintett igazgatasi terlletre vonatkoz6 szabalyokat,
Ovezeti elvarasokat jelen modositasnak nem feladata teljesiteni. Erre egy az
igazgatasi terlletet atfogdéan érinté modositdas soran fog sor kerllni. Jelen
telepulésrendezési tervmodositas soran a Helyi épitési szabalyzat mez6gazdasagi
Ovezetekre vonatkozé azon elbirdasa amely (a csaladi gazdasagok, tanyak
fejlesztését megnehezitve) a lakdépuletek elhelyezését az orszagos el6irasoknal
lényegesen nagyobb foldtertlet meglétéhez koti, megvaltoztatasra kerul. Az elbirt
minimalis foldterulet nagysaga 10 illetve 5 hektarrdl 1 hektarra csokken. E modositas
elvben kihatassal lehet a tajra, de a taji értékeket a telepulési adottsagokat
figyelembe véve ez mégsem jelent veszélyt a taj értékeire. A telepulésen nem
jellemzd a nagyszamu tanya gazdasag. Az a néhany csaladi vallalkozas pedig akik
ennek a modositasnak a segitségével fejleszthetik a gazdasagot, eredményes
indulhatnak a tanya-fejlesztéseket célzé6 palyazatokon nem okoznak olyan
valtozasokat a tajban, amik annak értékeit veszélyeztetnék. Az épuletek tajban valo
megjelenésére vonatkozd helyi szabalyok a hatalyos Hész-ben is ugy keriltek
kidolgozasra, hogy figyelembe veszik a taj értékeihez valo igazodas kovetelményeit.

' SN . R

% Rendszeresen belvizjarta terulet térsegi

\ Ovezete
Az OTrT ovezetre vonatkozo kételezo eldirdsai:
., A rendszeresen belviz jarta teriilet ovezet altal
érintett telepiilések telepiilesrendezési
eszkozeinek készitése sordn, a viziigyi hatosdg
adatszolgaltatasa  alapjan  belvizrendezési
munkareszt is késziteni kell. Az dvezet teriiletén
beépitésre szant teriilet csak kivételesen, a
belvizrendezési munkarészben meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén jelolhet ki. ,,
A médositas soran tényleges valtozasra
nem Kkerul sor. A majorok altal alkotott
telepulési térséget az Ovezet csak
részben érinti, de valdjaban  Uj
beépitésre szant terllet nem kerdl
kijelOlésre.
Orszagos vizmin&ségvedelmi terulet
Ovezet
A telepulés teljes kdzigazgatasi terulete
az ovezethez tartozik!
Az bvezetre vonatkozo, OTrT 15.8. eldirdsai:

(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbol
torténdo kivezetesérdl és az ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténo
bevezetéserol a kiemelt térség és a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

—

—
_—
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(2) Az ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy évezetre
vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az ovezetben banyadszati tevékenységet a banyadszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

Jelen modositds soran az igazgatasi teriiletnek csak egy kisebb része érintett, ahol valodi
teriiletfelhasznalas valtozas nem torténik, hanem az épitési eldirasok alakulnak ugy, ahogyan
a valodi hasznalatnak megfeleléen elvarhatd. Az igazgatési teriiletet altalanosan érintd, az
Ovezeti eloirasoknak eleget tevO helyi eldirasok kidolgozédsara egy kovetkezd, a teljes
igazgatasi teriiletet érinté modositas soran keriil majd sor.

; Kivald termbhelyi adottsagu szantoterilet
’ Ovezete

Az Ovezet a 2015. évi modositas

tertleteit nem érinti.

—

J SZEREP

A moddositassal érintett tertlet
- c: elhelyezkedése.
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| 2) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:

Jelen telepulésrendezési tervmodositas olyan részterlletet érint, ahol a valtozas
valéjaban csak formalisnak tekinthet6, hiszen az allattartd telepek jelenleg is
mikodnek. A moddositasnak tehat a kornyezetre gyakorolt valédi hatasa nincs,
leszamitva azt az épitési elbirdasok valtozasabdl adodo lehetbséget, hogy a
mezbgazdasagi Ovezetb6l mezbgazdasagi-ipari gazdasagi Ovezetbe torténd
atsorolassal megteremtédik a lehetésége az ingatlan 40%-o0s beépithetéségének. E
lehet6seg birtokkozpontta torténé alakitas esetén is fennallt volna, de a gazdasagi
tarsasagok szamara ez a lehet6ség meglehetésen Kkorlatozott (alkalmasint
lehetetlen), mert nem birtokolhatnak termdéteruleteket, melyeknek a beépithetéségét
jelent6 3%-os lehet6ségeket egy birtokkbzpont terlletén akar 40%-ig
ervenyesithetnék.

A Hész. altal meghatarozott épithet legnagyobb épitménymagassag 6,0 méterrdl 12
méterre t0rténd megemelése a mez6gazdasagi épitmények elhelyezhetbségét segiti
elé. A technolégiai épitmények magassaga a hatalyos Hész-ben sincs korlatozva, igy
az eépitménymagassag novelése a kornyezeti hatasokat Iényegében nem
befolyasolja. A meglévé épitmények ugy helyezkednek el az ingatlanokon, hogy a
megnovelt épitménymagassagbol adodoé megndvekvd oldalkert méret is biztositott.

A gazdasagi teruletek kozott vezet6 mezbgazdasagi ut szabalyozasi szélességének
keskenyebb  szakaszokon torténd kiszélesitése javitia a  foldterlletek
megkozelithetségét, illetve a valddi terulethasznalatot jogszerisiti.

'fi 24 Jelen telepiilésrendezési
\ tervmddositas soran a Helyi épitési
A médositdssal érintett szabalyzat mezdgazdasagi

teriiletek elhelyezkedése. Ovezetekre vonatkozd azon elBirasa

amely (a csaladi gazdasagok, tanyak
> - . fejlesztését megnehezitve) a
DAl |akoepilletek  elhelyezését  az
i~ — orszagos el6irasoknal lényegesen

nagyobb foldterulet meglétéhez koti,
3 megvaltoztatasra kertul. Az elGirt
Szerep “

minimalis foldterilet nagysaga 10
illetve 5 hektarrdl 1 hektarra csokken.
E mddositas elvben kihatassal lehet a
tajra, de a tdji értékeket a telepulési
adottsagokat figyelembe véve ez
mégsem jelent veszélyt a {3
ertékeire.

7777} Natura 2000 - Kilonleges természetmeg&rzési teriilet

Tajvedelmi kérzet - tervezett bévités

3ucsa

A telepllésen nem jellemz6 a nagyszamu tanya gazdasag. Az a néhany csaladi
vallalkozas pedig akik ennek a mbdositasnak a segitségével fejleszthetik a
gazdasagot, eredményes indulhatnak a tanya-fejlesztéseket célzo palyazatokon nem
okoznak olyan valtozasokat a tajban, amik annak értékeit veszélyeztetnék. Az
épuletek tajban valéo megjelenésére vonatkozo helyi szabalyok a hatalyos Hész-ben
is ugy kertltek kidolgozasra, hogy figyelembe veszik a taj értékeihez val6é igazodas
kovetelményeit.
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Natura 2000 Maddrvédelmi teriiletek Szerep kozség kdzigazgatasi teriiletén

X ré R N /
A teruletfelhasznalas mod05|tasaval érintett terlletek eIherezkedese

HUHN20100' ‘\

Natura 2000 Kilonleges természetmegdrz6 teriletek Szerep kozség kozigazgatasi teriiletén



| 3) OROKSEGVEDELEM

Szerep Kozség Ordkségvédelmi hatastanulmanya 2007. évben készilt el, a
telepulésrendezési terv akkori modositasaval egy idében.

Az  Orokségvedelmi  hatastanulmanyanak jelen ~moddositassal 0sszefuggd
kiegészitésére szintén nem volt sziikség, az alabbi indokok miatt.
- A tervezési terlleten a helyi orokség védett, vagy védelemre érdemes értéke
nem talalhato.
- Az Orokségvédelmi hivatal régészeti nyilvantartasa nem érinti a tervezeési
teruletet.

A modositassal érintett tertleteken tervezett fejlesztések beinditasat megel6zéen,
annak el6készitd szakaszaban, a Kulturalis Orékség Védelmérdl szolo tdrvénynek
megfeleléen, (amennyiben szikséges) kell régészeti munkarészt elkésziteni, az
Orokségvédelmi Hivatal allasfoglalasanak megfelelden.

B Teriiletfelhasznalasaban véltozd terlilet
E Szabdlyozasi terv modositasdval érintett teriiletegység

Nyilvaniariott régészeti jelentésegl terdlet
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