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A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 
Szerep község a Bihari Sárrét egy viszonylag kicsi települése, mely sajátos 
gondokkal küzd. Nagy a munkanélküliek aránya, nincs ipar, nehezen biztosít 
megélhetést a mezőgazdaság. Az ingatlanok értéke alacsony, ezért évről-évre nő a 
beköltöző cigány nemzetiségűek száma, mely további megoldandó feladatokat jelent 
az önkormányzat, a közösség számára. 
A sárréti kisközség Hajdú-Bihar megye délnyugati peremén, Debrecentől 60 
kilométerre fekszik. A településhez legközelebb levő város 15 kilométerre 
északnyugatra Püspökladány. Vasúti kapcsolata van Püspökladánnyal és 
Szeghalommal, közúton Püspökladány és Sárrétudvari felől közelíthető meg.  
 
A település az utóbbi években megtartotta népességszámát, sőt a jövőben, a 
viszonylag alacsony ingatlanárak miatt betelepülők számának növekedése 
következtében enyhe növekedéssel is számolni lehet. A terv távlatában 2000 fő 
lakónépességgel számol a fejlesztési terv.    
 
A  határozattal elfogadott településfejlesztési koncepció megfelelő iránymutatást ad a 
település fejlődéséhez.  
 
Eszerint a Község népességszáma enyhe növekedést mutat, távlatban 2000  fővel 
lehet számolni.  
 
Szerep Község Településszerkezeti terve a teljes közigazgatási területre kiterjedően, 
egységesen került meghatározásra.  
 
- T-1 jelű M=1:20 000 léptékű (valamint kicsinyített, színezett) tervlap ábrázolja az 

igazgatási terület településszerkezeti tervét 
- T-2 jelű M=1: 10 000 léptékű (valamint kicsinyített, színezett tervlap) tartalmazza 

a jobb áttekinthetőség és eligazodás érdekében a belterület és környezete 
településszerkezeti tervét. 

-  
A településszerkezeti terven alkalmazott területfelhasználási besorolások, és azok 
maximálisan megengedett szintterület- sűrűség értékei: 
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1.) Beépítésre szánt területek: 

 

Lakó- és vegyes területek: 
 
         -  Vt-0,5 településközpont vegyes terület - Teljes közművesítettség 
 - Lf-0,5 falusias lakóterület -  Legalább részleges közm. 
 - Lf-0,3 falusias lakóterület -  Legalább részleges közm. 
  
Gazdasági területek:  - Teljes közművesítettség 
 
 - Gksz-0,6 kereskedelmi- szolgáltató gazdasági terület 
 - Gmg-0,4 mezőgazdasági tevékenységhez kapcsolódó ipari gazdasági 

terület 
 
 
Különleges területek:   -  Legalább részleges közm. 
 
 - Ksp-0,2 Sportolási célú terület 
 - Ke-0,5 Pszihiátriai otthon 
 - Ktem-0,02 Temetők területe 
 - Kkegy-0,02 Kegyeleti park területe 
 - Ksz-0,3 Szennyvíztisztító, szennyvízkezelő területe 
 
 
 
 
 

 2.) Beépítésre nem szánt területek: 
 

Egyéb területek: 
 
 - K         Közlekedési terület 
 - V Vízgazdálkodási terület 
 
Erdőterületek: 
 - Eg Gazdasági erdőterület 
 - Elig Ligeterdő 
 - Ev Védőerdő 
  
Zöldterületek: 
 - Z Közparkok területe 
 
Mezőgazdasági területek: 
  

- Mgy             Mezőgazdasági terület- többségében gyep-legelő 
- Msz            Mezőgazdasági terület- többségében szántó 

 - Mk            Kertgazdálkodás területei 
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(A Településfejlesztési Koncepció elhatározásaival összhangban.) 
 
1.) A külterület meghatározó  közlekedéshálózat 

fejlesztése 
 
 
A) Országos mellékútként kell szerepeltetni 4211 sz. Püspökladány- Szerep- 

Sárrétudvari irányú országos mellékutat. 
 
 
B) A külterületi földek megközelítését szolgáló kiemelt jelentőségű dűlőutakat 

megkülönböztetett módon, „Fő dűlőútként” jelöli ki a szerkezeti terv. Mindkét az 
igazgatási terület déli széle felé vezető út szervesen kapcsolódik a településsel 
határos Békés megyei települések (Bucsa és Füzesgyarmat) külterületi 
úthálózatához, tehát szerepet kaphat a települések közötti közlekedési kapcsolat 
javításában is.  

 
C)  A Püspökladány- Szeghalom vasútvonal meglévő pályaszakaszában változás, 

fejlesztés nem várható. A nyomvonal megtartását kell figyelembe venni. 
 
 
2.) A belterület meghatározó közlekedéshálózat         

fejlesztése 
 

Országos mellékútként kell szerepeltetni: 
 
- A 4211 sz. országos mellékutat, a Nagy utca- Honvéd utca nyomvonalon, 

meglévő- megmaradó szélességgel 
 
Gyűjtőúthálózat részeként kell szerepeltetni: 
 

a.) Jelenleg is gyűjtőútként funkcionáló utakat 
- Nagy utca Honvéd utcától délre lévő szakaszát 

 
b.) Gyűjtőútként való kiépítésre tervezett utakat 

- Keményi utcát 
- Kölcsey utcát 

 
A vasúti közlekedés szerepe a jövőben változatlan marad. A Püspökladány- 
Szeghalom vasútvonal lehetőségeivel a jövőben is számolni kell.  A vasútállomás 
környezetét ennek megfelelően kell fejleszteni. A vasútállomásnál korábban 
felszámolt iparvágány visszaépítését kell szorgalmazni. 

I. A KÖZLEKEDÉSI INFRASTRUKTÚRA 
FEJLESZTÉSE 
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 (Településfejlesztési Koncepcióval „belterület fejlesztése” c. fejezetével 
összhangban) 

 
1.) Gazdasági területek kijelölése: 
 

A) Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület alakítható ki, a belterület északkeleti 
széléhez csatlakozóan, a Szeghalom irányába vezető vasúti pályatest- a 4211 
sz. országos mellékút, és a Sárrétudvari- Szerep elválasztó közigazgatási 
határvonal által közrezárt területen. 

 
 
 
3.) Lakó és vegyes területek, fejlesztése: 
 

 
Jelentősebb lakóterületi fejlesztésre nem szükséges előirányozni a településen.  
 
A tervkészítés időszakában rendelkezésre álló 60 db üres, beépíthető ingatlan, a 
szélesebb ingatlanok megosztásával nyerhető 15- 20 új lakótelek, a Nagy utca déli 
irányú meghosszabbításával kialakítható 12 db új telek kielégítik a felmerülő 
igényeket lakásépítési igényeket. 
 
 
4.) Különleges területek kijelölése, fejlesztése: 
 

 
A környezetükkel szemben sajátságos igényeket támasztó, vagy a külső hatásoktól 
különleges védelmet igénylő területeket a szerkezeti terv „különleges területként” 
jelöli ki, célzott területfelhasználással. 
 
A) „Ktem”-jelű temető célú különleges terület a Község köztemetője.  

A köztemető közvetlenül a belterület nyugati széléhez kapcsolódó területen 
alakult ki. Távlati bővítéseként, a temetőtől északi irányban lévő kisebb kertséget 
jelöli ki a terv. (A 4211. sz. országos mellékút és a jelenlegi temető közötti 
területet.) 

 
B) A belterület északi szélén, a vasúti pályatest közelében helyezkedik el a 

település sport pályája. A terület fejlesztését, az Alkotmány utca keleti széléig 
történő kisebb bővítését irányozza elő a terv.  

  
 
 
 
 
 
 

II. A BELTERÜLET ÉS KÖRNYEZETE- 
FELHASZNÁLÁSÁNAK FEJLESZTÉSE 
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6.) Zöldterületek, zöldfelületi rendszer fejlesztése: 
 
A Község belterületének és közvetlen környezetének fejlesztésekor meghatározó 
szempont a zöldfelületi rendszer egységes, egybefüggővé tétele, a beépítésre 
alkalmatlan belterületi gyepek gondozottságának, zöldterületi értékének növelése.  
 
 
A) A vasút utca északi oldalán, a lakóingatlanok és a települési szintű sportterület 

védelme érdekében védőerdőt szükséges telepíteni. 
 
B) A köztemetőt keleti oldalon határoló utca keleti oldala és a Corvin Ottó utca menti 

lakóingatlanok közötti beépítetlen gyepterület ligetesítését, ligeterő kialakítását 
kell megvalósítani. 

 
C) Ligeterdő telepítését kell megvalósítani, a Corvin Ottó utca Széchenyi utca- 

Csokonai utca – Kossuth utcai telekvégek által határolt területen. 
 
D) A település északnyugati széléhez csatlakozó gyepterület, és délnyugati 

széléhez csatlakozó Natura 2000 keretében védett gyepterület mezőgazdasági 
területben, gyep-legelő területben való megtartását és külterületbe való 
csatolását kell megvalósítani. 

 
E) Új közparkot, települési szintű főteret kell kialakítani, a művelődési ház mögötti 

szerkezeti terven jelölt ingatlanok területén. E célra a József Attila út melletti  
hrsz:8,9,10,11 ingatlanokat lehet felhasználni. 
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 (Településfejlesztési Koncepcióval összhangban.) 
 

1.) Az épített környezet védelme 
 
 
A) A helyi értékvédelmi kataszterbe felvett épületek közül helyi értékvédelmi 

rendeletben kell a legértékesebbeket védelemre kijelölni és a védelem alá 
helyezés szabályait, valamint a védettségből eredő kötelezettségeket és jogokat 
megállapítani. 

 
 
 
2.) A természeti környezet védelme 

 
 
Az igazgatási területen jelenleg nincs védett természeti terület, de a Hortobágyi 
Nemzeti Park Igazgatóágától kapott adatszolgáltatás szerint, 
 

• védelemre tervezett természeti területeket 
• Különleges természetmegőrzési Területeket (SCI) 
• Különleges Madárvédelmi Területeket (SPA) 
 

tartanak nyilván. A területek lehatárolását a településszerkezeti terv és a külterület 
szabályozási terve is tartalmazza. E területek többsége az igazgatási terület északi, 
északkeleti részén helyezkedik el. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III. AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET  
ÉS A TERMÉSZETI ÉRTÉKEK VÉDELME 
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A település külterületét a Településszerkezeti terv a következő felhasználásokba 
sorolja: 
 
Mezőgazdasági területek: 
 
      - Msz  Mezőgazdasági terület – többségében szántó 
      - Mgy  Mezőgazdasági terület – többségében gyep- legelő 

 - Mk Kertgazdálkodás területei 
 
Erdő területek: 
 - Ev Erdő terület – védő erdő 
 - Eg Erdő terület – gazdasági erdő 
 
Közlekedési területek: 
 
 - Kk Közlekedési terület – közutak területe 
 - Kkö Közlekedési terület – kötöttpályás (vasúti terület) 
 
Különleges területek: 
 
 - Ksz Különleges terület – szennyvíztisztító, szennyvízkezelő 
 - Ke Különleges terület – egészségügyi gondozó  
 
Gazdasági területek: 
 
 - Gksz Gazdasági terület – kereskedelmi- szolgáltató 
 - Gmg Gazdasági terület – mezőgazdasági, ipari gazdasági  

 
Vízgazdálkodási területek: 
 
 - V Vízgazdálkodási terület (vízelvezető csatornák, természetes 

vízfolyások medre és partja) 
 

 
A területek fejlesztésének meghatározásakor a földterületek adottságait, 
termőképességét, a gazdaság igényeit és az Országos Területrendezési Tervnek 
való megfelelést veszi alapul a szerkezeti terv.  
 
A településszerkezeti terv által nem meghatározott művelési ágváltások a 
gazdaságfejlesztési koncepcióval összhangban, az erre vonatkozó rendeleteknek és 
szabályozásoknak megfelelően történhet, a tulajdonosok elhatározásainak, 
érdekeinek megfelelően. (Szántóterület gyep- legelőterületté, gazdasági erdővé 
alakítása a tulajdonos elhatározása alapján történhet, gyepterület felszántása csak 
az illetékes természetvédelmi hatóság engedélyével.) 
 

IV.  A KÜLTERÜLET  FEJLESZTÉSE 
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A) A külterület délnyugati részét erdőgazdasági térségbe sorolja az Otrt, ezért az 
érintett földterületek erdősítését kell előirányozni. 

 
B) A külterület északi sarka az Országos Területrendezési Terv alapján a kiváló 

szántóterületek övezetébe tartozik, ezért ezek a földek a többségében szántó 
hasznosítású „Msz” területfelhasználásba kell sorolni. 

 
C) A Hajdúsági Tájvédelmi Körzet tervezett területén, a törvényben előírt 

kötelezettségnek eleget téve, az e célra kijelölt területeken a szükséges 
korlátozásokat és szabályokat kell betartatni.  

 
D) A közlekedési létesítmények fejlesztését, a közlekedésszerkezet fejlesztéséről 

szóló fejezet szerint kell megvalósítani, különös tekintettel a fő dűlőutak 
kijelölésére, kiépítésére. 

 
E)  A külterületen a 4211 sz. országos mellékút déli oldalán a szerkezeti tervlapon 

kijelölt területen „Ksz”-jelű Szennyvíztisztító, szennyvízkezelő különleges 
területet kell biztosítani, a település ellátásának tartalék lehetőségeként. 

 
F) A Hosszúháti, külterületen lévő településrészen, a pszihiátriai otthon területét 

különleges területfelhasználásba sorolja a szerkezeti terv. Övezeti előírásait 
ezzel összhangban kell kialakítani. 

 
G) Mezőgazdasági- ipari gazdasági területként hasznosíthatók azok a szerkezeti 

terven „Gmg” felhasználásra jelölt meglévő majorok, ahol nem jellemzően 
állattartó tevékenység folyik.  

 
 
 
 
 
 
Szerep, 2007. október hó 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Szerep Község Településrendezési terv – ZM-NAGISZ fejlesztéséhez kapcsolódó módosítása 

I. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
MÓDOSÍTÁSA 

 (T-1 jelű településszerkezeti tervlap) 

Szerep Község jelenleg hatályos Településszerkezeti tervét 59/2007.(X.09.) sz. 
Határozatával fogadta el az önkormányzat képviselő testülete. 

A teljes közigazgatási területet bemutató „T-1” –jelű településszerkezeti tervlap 
jóváhagyás után egybeszerkesztésre kerül az elfogadott módosítással és jelölése „T-
1m”-re fog változni. 

A településszerkezeti terv tervezett módosítása: 

A településszerkezeti terven „Meglévő állattartó telep mezőgazdasági területen” 
tájékoztató jelöléssel ellátott, a készítésekor hatályos jogszabályoknak megfelelve, 
mezőgazdasági területfelhasználásba (annak részeként) besorolt Hosszúháti 0182/4 
és 0216 Hrsz-ú majorok területe a közvetlen szomszédságukban működő (állattartást 
nem folytató és emiatt már korábban is gazdasági területfelhasználásba sorolt) 
majorokkal azonos „Gmg” Mezőgazdasági ipari gazdasági” területfelhasználásba 
kerül átsorolásra. 

A településszerkezeti terven a módosítással egy időben aktualizálásra kerül a 
régészeti nyilvántartású területek határvonala is. 
(A területfelhasználás módosításával érintett területegységet régészeti 
nyilvántartásba vett terület nem érinti! 

 A településszerkezeti terv vonatkozó belterületi tervlapja egyéb vonatkozásban nem 
módosul. 



Szerep Község Településrendezési terv – ZM-NAGISZ fejlesztéséhez kapcsolódó módosítása 

Szerep község Településszerkezeti tervének 
ZM-Nagisz fejlesztéséhez kapcsolódó változása 

Szerep hatályos Településszerkezeti tervének részlete 

A településszerkezeti terv tervezett módosítása 
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VEGYES TERÜLETEK:

ERD�TERÜLET (VÉDELMI)

MEGLÉV� TERVEZETT

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

FALUSIAS LAKÓTERÜLET 

MEGLÉV�

JELMAGYARÁZAT:

TERVEZETT

BELTERÜLETI HATÁR

MEGSZ�N� BELTERÜLETI HATÁR

KÖZIGAZGATÁSI HATÁR

VASÚT

GY�JT�ÚT, KÜLTERÜLETI F� D�L�ÚT

ORSZÁGOS MELLÉKÚT

KÖk

Mgy
Msz
Mk

Ksp
Ktem
Gksz

Vt-0,5

Lf-0,5

Lf-0,3

Ev

Z

LIGETERD�Elig

NATURA 2000 (SCI TERÜLETEK)

MEZ�GAZDASÁGI TERÜLET- BIHARI SÍK TÁJVÉDELMI KÖRZET

SZEREP  KÖZSÉG
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

2007. 10.Dátum:

Lépték:

LÉVAI BÉLA

ÜGYVEZET�

VÍZIKÖZM�

ZSEMBERI ISTVÁNVEZ. TELEPÜLÉSTERVEZ�

VASAS KÁROLYKÖZLEKEDÉS

SZABÓ LÓRÁNT

GÁZENERGIA SZABÓ LÓRÁNT

KÖRNYEZETVÉDELEM

ELEKTROMOS E., HÍRKÖZLÉS RUTTKOVSZKY L.

ZSEMBERI ISTVÁN

HADHÁZINÉ B. E.TELEPÜLÉSTERV. MUNKATÁRS

Munka:

Munkarész:

Tervez�:

HBM MK 09-0036
K1d-1(05)/09-0285

V4dg-1(06)/09-0408

HK,HSZ-1(09)/09-0230

TT-1-09-0016/2006

V3ag-1(06)/09-0408

SZEREP KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATÁNAK 
59/2007.(X.09.) SZ. HATÁROZATÁVAL JÓVÁHAGYVA 




