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Szerep Kdzség Onkormanyzatanak11/2007.(X.09.) sz. rendeletével jovahagyott,
9/2015.(VI1.25.) és 10/2015.(1X.29.) sz. rendeleteivel modositott
Helyi Epitési Szabalyzata, egységes szerkezetben

Szerep Kézség Onkormanyzata az Epitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl
sz0l6 tdbbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1)
és (3) bekezdése és 13. §. (1) bekezdése szerinti hataskdrben, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szold tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkdrben, a 16. § (1) bekezdésében foglalt jogkorben eljarva,
tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrol (a
tovabbiakban: OTEK) sz618, tébbszér modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu
rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi
rendeletet alkotja:

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi 6nkormanyzat feladatkorében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintl jogszaballyal.” A
helyi 6nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig elbirja, hogy “a képviselb-testulet a térvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba torvény felhatalmazasa alapjan,
annak végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot”.

SZEREP KC")ZSI:EG
HELY! EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatélya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. tobbszor maodositott
Korm. Rendelete.

(3) A Kozség igazgatasi teruletén épitési telket és teruletet alakitani, teruletet
felnasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e
tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4)" Jelen szabalyzat szerves részét (mellékletét) képezik az igazgatasi teriletre
készitett szabalyozasi tervlapok

1.  melléklet: Sz-1 Kllterulet szabalyozasi terv M= 1:10 000
1/b. melléklet: Sz-1/H  Killterulet- Hosszuhat szabalyozasi terve M= 1:10 000
1/c. melléklet: Sz-1/D Kiilteriilet- délnyugati tertiletegység

Szabalyozasi terve M= 1:10 000
2.sz. melléklet: Sz-2 Belterulet szabalyozasi terv M=1: 4 000
3. sz. melléklet: - Fogalommeghatarozasok
4. sz. melléklet: - Alatamaszté munkarészek ,VIl. Kérnyezetvédelem” tervfejezet.

(5) A tomboket kozterllet feldl hatarold telekhatarok, (alaptérképi vonalak)
meglévd, kotelez6en megtartando szabalyozasi vonalnak tekintendék.

' Médositva: 9/2015.(VIIL.25.) sz. nkorméanyzati rendelettel
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASALI.

2.§.

(1) A Kozség igazgatasi terllete a telepllésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kovetkezé teruletfelhasznalasi egységekre tagolddik:

Beépitésre szant terlletek:

L lakoteruletek

Vv vegyes teruletek

G gazdasagi teruletek
K kuldnleges teruletek

Beépitésre nem szant terlletek:

KO  kozlekedési teriiletek
zOldteruletek

erdé terlletek
mez6gazdasagi tertletek
vizgazdalkodasi teruletek

<ZmMN

(2) Az egyes teruletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi eldirasai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival
dsszhangban torténhet.

(2) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az ovezetben elbirt legkisebb telekteruletet, szélességet, és
Ovezeti elbirasoktol figgben, a legkisebb mélységet.

Az elbirt telekterulet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al, vagy mélysége 5 %-al csdkkentheté.
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(3) Azon lakételkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének
levalasztasaval uj telekalakitasi lehetbséget jeldl, (pl. tdmbbelsé feltarasok, hosszu
telkek Uj utcanyitassal torténd hasznositasa.) a telek beépitésekor a kdvetkezé
szabalyokat is be kell tartani:

(@) A meglévo telken a beépités meélységét a tavlatban kialakithatd uj telek
megovasa érdekében, az Uj alakithatd telek dvezetben elirt minimalis mélységét
és a kotelezben megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelembe véve Kkell
meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben elbirt maximalis beépithetéségét, az o6vezetben elbirt
szamitas alapjan, a minimalisan meég kialakithato uj telek tertlete nélkul kell

kiszamitani.
e
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(4) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelml telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kdvetkezd elvet kell kdvetni:

A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési dvezetre elbirt legkevesebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyutt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévd utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elyv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegészilé
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben elbirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az ovezeti el6irasoknak.
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(4)

()

Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

4.§.

Egyedi telken tarolé épulet onalldéan, lakd vagy intézményi funkciot ellato épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lakd, vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épulet ovezeti elbiras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kislizemi épulet (gazdasagi Ovezetek
kivételével) és allattartd épulet lakdépulet nélkul nem épithet6.

A lakételken az OTEK 42.8. (2) bekezdésében el6irt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) afé funkcidt jelentd épulet szerves részeként

b) a kiszolgalé gazdasagi épulet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen lévé, gépjarmivel megkdzelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad teruleten.

Az el6kert mérete az ,Lf'-jeli Ovezetekben az utcaban kialakult jellemzé
allapotnak megfeleléen 3,0- vagy 5,0 méter, illetve az ettél eltérd, szabalyozasi
terven kulon megjeldlt utca szakaszokon és a ,Vt'-jelt 6vezetben (Ek=0,0m) 0,0
méter. Az utca feldli kotelez6 épitési vonal az el6kertes dvezetekben, illetve
utcaszakaszokon egybe esik az épitési hely utca fel6li szélével (el6kert
vonalaval). Az el6kert nélklli ,Vt’-jeli 6vezetben, és a szabalyozasi terven
megjelolt elékert nélkuli ,Lf’- jelG Ovezetbe tartozé utcaszakaszokon 0,0- 3,0 m
kozotti értékben valaszthatd, kdvetve a kialakult helyi szokasokat.

A tarold, gazdasagi, allattartd épulletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakéépulettel egy épullettdmeget képezve 0Osszeépll, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

Az éplletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az éplletet az épitési oldalt képezd
telekhatara, vagy attdl ,,csurgo tavolsagra®™ 1,0- 2,0 m kozoétti tavolsagra kell
elhelyezni.

b) Az Lf- jell lako6vezetekben, valamint a Vt vegyes Ovezetekben, telken beldl
elhelyezheté 6nallé rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartas, a 6
rendeltetési egység muikodtetéséhez kapcsolodd tevékenyseégek) oOnallo
épuletben (melléképuletben) is elhelyezhetk a rendeltetési egységet
magaban foglal6 épulet mogott, azzal azonos oldalso épitési vonalon.

c) Oldalhataron alloé beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen belill a
szabadonallo épiilet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a melléképiileteket a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet
mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalloan) lehet helyezni.
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b)

(1)

(2)

(3)

d) Az Ovezeti el6irasoknak nem megfelel6 helyen lévé éplleteket helyben
visszaépiteni és bdviteni nem szabad. A telek beépitettségehez az ilyen
elhelyezkedés éplleteket is szamitasba kell venni.

e) Két utcara néz6 telek esetén f6 funkciot tartalmazoé épulet mindkét utcara
épithet6 telekmegosztas nélkil is.

f) 30 m-nél kisebb telekmélység esetén (kialakult allapotban) hatsé kert
meghagyasa nem kotelezG, a melléképllet thzfallal a telekhatarra is
megépithetd, az eldirt beépitési % megtartdsa mellett.

g) Amennyiben a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett, vagy a jelenlegi
el6irasok szerint ugyan mar nem elhelyezhet6, de 10 évnél régebben
meglévd épullet miatt a telek az eldirasok szerint nem lenne beépithetd, a
szomszed telken [év6 épulettdl, az épitménytavolsag 2,00 m-ig
lecsOkkentheté. Ennek tovabbi feltétele, hogy az egymassal szemben |évd
homlokzatok nyilas nélkuliek legyenek, ereszik pedig nem éghetdé anyagbol
készuljon.

h) Az egyes Ovezetekben a kivételesen elhelyezhet6 épitményekre elvi
engedélyezési eljaras keretén belll kell megvizsgalni a kdrnyezethez valo
illeszthet6séget.

Az épitési telek hats6 hataranak sajatos szabalyai.

5.3§.

1.) Kdzterlletre telekvéggel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

A szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kulon szabalyok
vonatkoznak.

Abban az esetben, ha a szomszédos, telkek szintén két utcaval hataros,
ugynevezett ,atmend” telkek, és azok az dvezeti el6irasok szerint két 6nallo telekre
megoszthatdak, illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek csatlakozd része nem
telekvég, hanem utcafronti, beépithetd telekrész, az allattarté épuletet csak az
utcavonaltdl szamitott 20 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.

A hatsé telekhatarra épuletet elGkerttel lehet elhelyezni a 4.§.(5) e) pont
el6irasainak figyelembe vételével.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok.

6..

A kozterulet feldl minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmavel vald kozvetlen
megkozelitését biztositani kell.

Az épitési Ovezeteknél feltlintetett telektertlet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteruletet jelenti.

A Lako- (Lf), a Vegyes- (Vt) Ovezetekben létesuld épuleteket 35°-45° kozott
meghatarozott délésszodgi tetbvel kell megvaldsitani. Tetéfedé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton,
tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté. Ennek
értelmében:
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()

(6)

(7)

(a) foldszintes épulet tetd héjazataul cserép, pala, nad vagy zsindely
alkalmazhato. A tet6fed6é anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, sotétszirke
vagy antracit.

Kiegészit épuletrészek (elbtetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetéfeltlet 20% -
at meg nem haladé 6sszfellletl egyedi megformalasu tetéfellletek) fémlemezzel
torténé fedése megengedett, de csak az L-f-2 dvezetben.

Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allé
beépitést enged meg, saroktelkek, vagy, ahol a telek szélessége a 18 métert eléri,
illetve meghaladja, az épitési helyen belll szabadonallé épulet elhelyezés is
engedélyezhetd.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

Terepszint alatti épitmény épitési helyen épitési helyen kivil csak a hatsokertben
helyezhet6 el, a melléképitmények kivételével. (kozmibecsatlakozasi és
k6zmlpaotld matargy)

El6-, oldal- és hatsodkertre vonatkozo6 altalanos eldirasok:

a) A 4.§ (39 bek.-ben meghatarozott méretli elékerteket egyuttal az utca feldli
épitési vonalnak is kell tekinteni.

b) Az oldalkert legkisebb meérete az Ovezetben el6irt legnagyobb
épitménymagassaggal megegyez6 érték, de legalabb 6,0 m. Ez egyuttal a
szomszed telkeken elhelyezett épuletektél tartando legkisebb tavolsag is, a D-E
tlzveszélyességi és I-lll. tlzallésagi hatarértékl épuletek kdzott, kiveve a 4.§
(5) g)-ben meghatarozott eseteket.

c) Lakoépuletek esetén amennyiben épitménymagassaguk a 4,5 m-t nem haladja
meg, az oldalkert 4,5 m-re csdkkentheté amennyiben a mar kialakult telek
legalabb 6,0 m széles épulet megépitését nem tenné lehetéveé.

d) A hatsokert legkisebb mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb
6,0 m, a 4.§ (5) f. pontjaban leirt esetek kivételével.

A szomszédos telken I|évd épitmények kozotti legkisebb tavolsagot A-C
tizallésagi osztaly és/vagy IV-V tlGzallésagi hatarértékek esetén eseti
tlzrendészeti elGiras alapjan kell megallapitani, ez azonban nem lehet kisebb a
6.§ -ban eléirt épitmények kozotti tavolsagnal.
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
RESZLETES ELOIRASAI

. LAKOTERULETEK

A lakéteriletek tagozédasa

758.

(1) A lakoterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleglik szerint a
kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

Lf-2 Falusias lakoterllet — telepuléskozpont melletti
Lf-1 Falusias lakéterllet — altalanos

A lakoéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok.

8.5.

(1) A kozterllet feldl minden 06nallé lakételek hatsd kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkodzelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési ovezeteknél feltuntetett telekterllet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén alakithat6 legkisebb telekteruletet jelenti.

(3) Oldalhataron allé6 beépitési mdd esetében, amennyiben utcara meréleges
tetégerincl épulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0
m mélységig, maximum 8,0 méter épuletszélesség alkalmazhato.

(4) Az épitési telek els6 20 méterében (lak6zénajaban) az ovezetben egyébként
megengedett épitmények kozul, az allattartd és mezdgazdasagi épitmények nem
helyezhet6k el. Ezek a telek kdvetkezd 40 méter mélységi részén, (a gazdasagi
zénaban) helyezheték el.
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(1)

3)

(4)

Lf-2 épitési ovezet
Falusias lakéterulet — a torténeti teleplilésrészen

9.5.

Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 —el jeldlt, telepllésszerkezeti védettségl
csaladihazas lakoterlletek tartoznak. E terulet a telepulés legrégebben kialakult
része, ahol viszonylag szabalytalanabb utca szerkezet, jellegzetes fésls (révid
zsakutcakkal vegyes) utcahaldzat alakult ki.

Az ovezet legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egységet tartalmazo épuletek elhelyezésére szolgal. A rendeltetési egységeket
egy eépuletben, vagy egy egységesen megtervezett épulettomegben Kkell
elhelyezni.

a) A falusias lakéterlleten elhelyezhetd:
- Lakdeépulet — legfeljebb két lakassal (rendeltetési egységgel).
- Mezb- és erdbgazdasagi (Uizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgald
melléképlletek, és jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épllet.)
- Allattarté épiiletek a helyi allattartd rendelettel 6sszhangban.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével:
- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis épulet az alapfoku
ellatas céljara, illetve oktatasi épulet agazati eléiras szerint,
- sportépitmény: nézékdzonséget nem vonzo, szabadtéri sportolasi
lehetéséget korlatozottan biztositd (max. roplabdapalya mérettel),

c) Az 6vezetben nem helyezhetd el:
- Uzemanyagtolt6 allomas
- az A és B tlizveszélyességi osztalyba sorolt tevékenységek épliletei.

Az oOvezet telkeinek beépitése oldalhataron all6. Az éplleteket a helyi
hagyomanyoknak megfeleléen, az adott utcaban jellemzé értékhez igazodva, 3,0
vagy 5,0 méter el6kertet hagyva kell elhelyezni.

Az oOvezet eépitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand¢é legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithatdé telek Legnagyobb | legnagyobb
Beépitési moédja | Ovezeti jele Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Beépiﬁettség épitmény
tertlet Szélessége | Mélysége % magassag
mérete (m) (m) (m)
(m?)
Oldalhataron
Allo* Lf-2 600 16 - 30 4,5
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(9)

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja,
jelen szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratél minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

A telek teruletének legalabb 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

Az Ovezetet legalabb részleges kdzmuvesitéssel kell ellatni.

Az Ovezetben telekdsszevonassal legfeliebb 1200 m?-es telek alakithaté az
alapvet6 kozintézmények (iskola, o6voda, bdlcséde, orvosi rendeld, stb.)

kivételével.

Az ovezetben utcavonalra garazs nem épithetd, az el6kertben garazslehajté nem
alakithato ki.

(10)Az dvezet épuleteinek tetézetén hagyomanyoktol idegen, saroktornyok, tornyok,

nem épitheték, kornyezetidegen épitészeti megoldasok nem alkalmazhatok.

(11)Az Ovezet zajvédelmi besorolasa a 8/2002.(I11.22.)KOM-EUM e. r. zajvédelmi

(1)
(2)

besorolasa alapjan: WZ-2"

FL-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet - altalanos
10.8.

Az 6vezetbe a szabalyozasi terven FL-1 -al jeldlt falusias lakéterlletek tartoznak.

Az dvezet legfeljebb 4,5 m éplletmagassagu, legfeljebb 2 lakasos lakdépuletek,
a mezbgazdasagi épitmeények, tovabba a lakdkornyezetet nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé és kézmlipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

a) Az ovezetben elhelyezhet6:
- Lakoéépulet— legfeljebb két lakassal (rendeltetési egységgel).
- Mezb- és erdbgazdasagi (Uizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)

b) Az O6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével:
- Kézmdlipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- Uzemanyagtolté allomas

c) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:
A-B tlizveszélyességi osztalyba sorolhat6 tevékenységek éplletei.
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(4) Az dvezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron allo, a kialakult allapotnak
megfelelben elbkertes beépitéssel.

(5) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb Dbeépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithatdé telek

Legnagyobb Ie’gn,?g){obb
Beépitési modja Ovezeiiel Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség epitmeny
vezell jele Terllete szélessége Mélysége % magassag

(m2) (m) (m) (m)

A *
Oldalhataron FL-1 1000 16 50 30 45

*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épllet
szabadonalléan is elhelyezhetd, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

(6) A telek tertletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terllete nem szamithato be.

(7) Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

(8) Az épitési telken tobb rendeltetési egyseég is elhelyezhetd, de azokat egy
épuleten-, épuletegyuttesen belll kell elhelyezni. Az utcafronti részen egységes
megjelenési, egy épitészeti egyuttest képezbd épuletet kell kialakitani, az
épuletek pavilonokkal, kereskedelmi, vendéglaté funkcidknak helyt ado
,bévitményekkel” vald toldasa nem megengedett. llyen jellegl igény esetén a
telies épullet egy egységként vald kezelése (megkomponalasa, bévités utani
homlokzat felujitasa) szukséges.

(9) Az ovezet zajvédelmi besorolasa a 8/2002.(I11.22.)KOM-EUM e. r. zajvédelmi
besorolasa alapjan: WL-2"

VEGYES TERULETEK

Altalanos el6irasok
118.

(1) Szerep teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakodteriletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:
E terlletek a telepulés legrégebben kialakult részén talalhatdk, ahol viszonylag
szabalytalanabb utca szerkezet, jellegzetes fésls (rovid zsakutcakkal vegyes)
utcahalézat alakult ki.
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Vt: telepuléskdzpont vegyes terllet kerdlt kijeldlésre

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A telken belil, az OTEK 42.8§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmi
elhelyezését kell Dbiztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmuvel
megkozelithetd szabad teruleten.

b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,45-
0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

c) A telepuléskozpont vegyes teruleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épuletben kell elhelyezni.

d) A kozterllet feldl minden 06nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

(3) Az ovezet épuleteinek tet6zetén hagyomanyoktdl idegen, saroktornyok, tornyok,
nem épitheték, kdrnyezetidegen épitészeti megoldasok nem alkalmazhaték.

(4) Az dvezetben utcavonalra garazs nem épithet6, az elékertben garazslehajté nem
alakithato ki.

,»Vt’-jelli épitési dvezet részletes eldirasai
Telepliléskozpont vegyes teriltet
12.8.

(1) Az Ovezet tobb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakoépllet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmeény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésl épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el Onallo parkoloterulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmlvek
szamara, és Uzemanyagtolt6 allomas.

(3/a) A Vt-1 ovezet telkeinek beépitése oldalhataronallo. Az épuleteket a kialakult
beépitésnek megfelelé (de legalabb 3,0 m) mélységi elbkerttel, vagy elbkert
nélkdl lehet elhelyezni. A Ovezetben az épitési hely az utcavonaltdl indul, és
mélységét tekintve a telek végétdl szabalyozott mélységl hatsokertig tart.
Szélességét tekintve a hagyomanyosan kialakult beépitési oldaltdl, a szemkozti
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oldalhatartél elhagyott szabalyozott szélességl oldalkertig tart. Ahol 6koldgiai
zoldterllet van szabalyozva, az egyben a hatsékert hatara is.

(3/b) A Vt-2 dvezet telkeinek beépitése ,zartsoru- hézagosan zartsoru”, elékert nélkali.
A kétféle beépitési mdd spontan modon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épuletek kialakitasara
vonatkozo kulén elbirasok:

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlzfal létesitése
kotelez6.

- Az épllet fenti mélységnél hatrabb Iévd részét az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositando.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek | bb
Legnagyobb egqtag){o
Beépitési modja N Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Beépitettsége |  CPuneny
Ovezeti jele Terllete Szélessége Mélysége % magassag
(m2) (m) (m) (m)
0 40
Oldalhataronallé* Vi1 600 16 - 50 6.0
Zart- hézagosan zart 40
Z-HZ Vit-2 600 16 - 50** 4.5

*

Saroktelek esetében az épitési helyen belil az épllet szabadonalléan is
elhelyezhetd, min. 4 méteres oldalkert biztositasa mellett, amennyiben a telek
szélessége a 18 métert eléri.

**A max. 50%-os beépitettség saroktelken, teljes kozmivesitettség esetében
alkalmazhato.

(5) A telek terlletének legalabb 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitettséggel kell ellatni.

(7) Az Ovezet zajvédelmi besorolasa a 8/2002.(I11.22.)K6M-EUM e. r. zajvédelmi
besorolasa alapjan: WZ-3"
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I1. GAZDASAGI TERULETEK

Altalanos el6irasok
138.

(1) A Kodzség teruletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

,Gksz” Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet kerult kijeldlésre.
,Gmg” Mezbgazdasagi Ipari gazdasagi terulet
kerult kijelolésre.
(2)  Atelkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmlivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szukséges biztositani.
b) A beépitési méd szabadonallé.
c) A teljes kdzmivesitettség és a technoldgiahoz tartoz6 ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd. A teljes kdzm kiépultéig kozmilpaotld, vagy
helyi szennyviztisztitd mitargy engedélyezhet6.

d) A véddéteruletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szlikségessé teszi.

e) Az el6kert mélysége 15,0 m mely egyben az épitési vonal is. Az el6kertben
gépjarmi parkoléhelyen kiviil 1 db 30 m? —nél nem nagyobb alapterilet(
porta és kerékpartarold épulet is elhelyezhetd a keritéssel egybeépitve,
max. 3,0 m épitménymagassaggal.

,Gksz” épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet
14.8.

(1) Az oOvezet kereskedelmi, szolgaltatd, els6sorban nem jelentés zavar6é hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek (raktararuhazak, benzinkut, épitéanyag
kereskedeés, tuzéptelep stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd :

- Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet

- A gazdasagi tevékenységi celu épuleten belul a tulajdonos, a hasznal6 és
a személyzet szamara szolgalé legfeljebb 2 db lakas, melyek Osszes
alapterulete nem haladhatja meg a teljes beépitett szinttertlet 15 %-at.

- lgazgatasi és iroda épulet

- Parkoléhaz, Gzemanyagtoltd, szerviz

- Tarolo és raktarépulet

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyeéb kdzOsségi szorakoztatd épulet.
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Az 6vezetben alakithato legkisebb telektertlet méretet, legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértekét a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

L k'Abe 2 t I tk'h abbt > tﬁ | f’kbb Legnagyobp | 'og7e0YoD
el egkise egkise egkise 2 . épitmény
Beépitési modja Ovezeti jele Terillete Szélessége Mélysége Beepls;zttsege magassag
(m2) (m) (m) ? (m)
Szabadon allé Gksz 1500 20 50 30 9,0

(3) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %.

(4) Az épuleteket 25°-50° Kkozotti doblésszogl magastetével kell ellatni. Az
ingatlanokat 1,4 m magassagu legalabb 70 %-ban atlathato keritéssel kell
korulkeriteni.

(5) Az Ovezet zajvédelmi besorolasa a 8/2002.(111.22.)KOM-EUM e. r. zajvédelmi

besorolasa alapjan: WL-4"

,Gmg” épitési ovezet
(Mezbégazdasagi) Ipari gazdasagi terulet
15.§.

(1) 2Az o6vezetbe a mezbgazdasdagi lGzemek (majorok) tartoznak. Az évezetben a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi gépek, és
szallitbeszko6zok tarolasa, karbantartasa, nagyldzemi allattartas, allattenyésztés
és mezbgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd
ipari tevékenység céljat szolgalo epitmenyek helyezhetdk el.

(2) 2Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telek
terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint
kell meghatarozni.

Az alakithatdé telek
L legnagyobb
egnagyobb Spitmé
Beépitési modja Ovezeti el Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség épitmeny
vezell jele Terllete szélessége Mélysége % magassag
(m2) (m) (m) (m)
Szaéblf'édo” Gmg 2000 20 50 40 12,5

(3) A szakhatosagi elGirasok alapjan (amennyiben szikséges) vedéteruletet kell
meghatarozni. A véddéterlletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védoéteruleten belll lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépullet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A technolégiabdl adodé (pl.: terménytarold, kever6) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az elGirtakat, de maximum 25m magassagig.

(5) Az dvezetben a kozmivesitettség a 13§ (2) bek. c). pontja szerint biztositando.

2 Modositva: 9/2015.(VIIL.25.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
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(6)

3Az dvezetben meghatarozott beépitési moéd szabadon allo, el6kert nélkili. Az
éplileteket az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, igy éplilet az épitési
helyen belil utcavonalon alléan, vagy attol tetszéleges tavolsagra is
elhelyezhetd.

IV. KULONLEGES TERULETEK

(1)

(1)

(2)

(4)

()

Altalanos el6irasok
16.§.

A Kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények
szamara melyek kulonlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentdés hatast
gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett hatasaitdl is
védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant
terlleti, oOvezeti kategdridkba nem, vagy csak Kkorlatozasokkal tartoznak,
kulonleges besorolasu teruletek lettek kijelolve, a kovetkez6k szerint:

Ksp Sportolasi célu terilet
Ktem Temet6 terulet

Kkert egészségugyi gondozo

»Ksp” -jelii épitési ovezet
Sportolasi célu terilet
17.8.

Az Ovezet a jelentds teruletigényli, zoldterlletbe-agyazottan kialakithatd
sporttertletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet a verseny- és szabadidé sport és
kiszolgald létesitményeinek helyszine.

a) A beépités modja szabadonall6.

b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telektertlet 15 %-a.

c) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.
d) A létesithet6 épitménymagassag legfeljebb 9,0 méter.

A terepszint alatti épitmeény, az épitési helyen belul épithetd. Terepszint alatti
épitmény 6nalléan nem, csak pinceszint bévitményeként épithetd.

Az Gvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az ovezet zajvédelmi besorolasa a 8/2002.(111.22.)KOM-EUM e. r. zajvédelmi

besorolasa alapjan: WL-2"

3 Kiegészités: 9/2015.(VIIL.25.) sz. énkormanyzati rendelet szerint

SZEREP HELYI EPITESI SZABALYZATA - 2007 - 2015 16



(1)
(2)

3)

(4)

,Ktem - Kegy” — ovezetek
Temet6- és kegyeleti parkok tertilete
18.§.

.Ktem” dvezetbe a telepulési temetbjének, tertlete tartozik.

A temetd terlletén, els6sorban kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi

sirkamrak, sirboltok, és a temetd6 mikodtetéséhez szukséges létesitmények)

helyezheték el. A kegyeleti parkok terlletén kegyeleti célu épitmények

helyezhet6k el, de temetés nem engedélyezhet6.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterulet 2 %-a.

e) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendd, a
rendezési terv szerinti bovités engedélyezhetd

f) A létesithetd épitménymagassag legfeljebb 3m, haranglab esetében 5,0
méter.

g) Legalabb részleges kdzmivesitettség biztositando.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségugyi
elbirasokat és egyéb vonatkoz6 jogszabalyokat, a temetd fenntartasarol és
Uzemeltetésérél alkotott dnkormanyzati rendeletet betartva készilhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint folé 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitménykeént elhelyezked6 emlékmi, sirk6 magassaga legfelijebb 2,2 m
lehet, mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazoddé modon épithet6.

(5) Az ovezet zajvédelmi besorolasa a 8/2002.(111.22.)KOM-EUM e. r. zajvédelmi

(4)

besorolasa alapjan: WZ-1"

»Ke” jeli ovezet
egészségugyi gondozod kulonleges terilet
19. §

Az ovezetbe a Hoszuhati telepllésrészen mikodd egészséglgyi gondozd
(pszihiatriai intézet) terulete tartozik.

A teruleten egészségugyi létesitmény, és a mikodésehez szikséges funkciok
szamara helyezhetd el épitmény.

Az épuleteket szabadonalléan, a terulet legfeljebb 30 %-o0s beépitettségével kell
elhelyezni, legfeljebb 7.5 méteres épitménymagassaggal.

Telekalakitas soran a meglévé ingatlant tovabb osztani nem lehet.

Onall6 terepszint alatti épitmény nem épithetd.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

A legkisebb, biztositand6 zoldteruleti fedettség 60 %
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VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
20.8.

(1) Az ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozterllethek nem mindsulé telken megvalosulok
kivételéevel -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a koézmivek és a
hirkozlés eépitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6
kozlekedési teruletek lettek kijeldlve:

KOu Kozuti kdzlekedési teriilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven &brazoltaknak
megfeleléen utkategoriaktol fuggden, legalabb a kovetkezb szélessegl épitési
teruletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT (Meglévé-megmaradé szélességgel)

- 4211 sz. ut belterlleti (Nagy ut- Kossuth utca- Honvéd utca
nyomvonalon) és kulteruleti szakasza.

HELY!I GYUJTOUT (Meglévé-megmaradé szélességgel)

- Nagy utca 1-67 sz. kozatt,
- Kdlcsey- Dozsatelep utcak
- Kemeényi utca

FO DULO, KISZOLGALO, KEREKPAROS
ES GYALOGOS UTAK

- gyalogut 6m

- Kiszolgalo és szerviz utak esetén min. 12 m
- Kerékparut esetén min. 3 m
- Kllteruleti f6 diléutak esetén 12 m
- Kiszolgal6 utak esetén 12 m

(3) A kozlekedési teruleten elhelyezhets a kozlekedést kiszolgalo:
-kozlekedési létesitmények
-k6zmivek és hirkozlési letesitmények
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VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
21.§.

(1) A Kodzség terilletén az OTEK 6.§. (3) és 27.8. alapjan, a belteriileten:

Z-1  Kozparkok terulete

beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek terlletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.

»Z’ —jelli dvezet
Kozparkok teriilete
22.8.
(1) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihen6- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teruletuknek kozutrdl, kozterrél kozvetlenll megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd:
- a pihenést és testedzést szolgal6 épitmeények sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszétér, stb. Eplletek nem helyezheték el.

VIl. ERDO TERULETEK

Altalanos el6irasok
23 §.

(1) A Kodzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre vald bontasa a telepllésszerkezeti terv terllet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Eg gazdasagi célu erd6
Ev  védelmi rendeltetési erd6k

Elig ligeterd6
Ovezet kerult megkulonboztetésre.
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(1)

(1)

3)

»EQg” ovezet
Gazdasagi erdok
24 8.

a) Az ,Eg” Ovezetbe tartozé erdbk terlletén az erdd rendeltetésének megfeleld
éepitmények helyezhetdk el, legfeljebb 0,5 %-0os beépitettséggel.

a) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani
kell.

b) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. Erd6gazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga 7,5 m lehet.

c) A beépithets legkisebb telekteriilet 100 000m? (10 ha)

,EV’ Ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
25.8.

KijelolésUk célja a kdrnyezetre artalmas létesitmények, (szennyviztisztitd, ipari
park) védétavolsaganak csokkentése, a lakoéteruletek védelme érdekében,
valamint az ipari terlletek kozotti természetes vizfolyas természetkdzeli
allapotanak megovasa.

Telepitésérdl az artalomkeltd Iétesitmény tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni.

Teruletikdn épullet nem helyezheték el.

»Elig” Ligeterdé
26.§.

Az Ovezet teruletének 70%-a gyepes legeld, faval fedettsége legalabb 30%. A
fak telepitése egyenletesen szétszort legyen, ne alkossanak 06sszefliggb
lombkoronat.

Az erd6 rendeltetésének megfelel§ épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-os
beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.

SZEREP HELYI EPITESI SZABALYZATA - 2007 - 2015 20



IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalanos el6irasok
27.8.

(1) A Kozség Kkiltertletének, mezbgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalé része.

(2) A mezbégazdasagi terilleteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kertltek kijeldlésre:

Mk kertgazdalkodasra szolgalo terulet
Mgy Mez6gazdasagi terllet - TObbségében gyep- legeld felhasznalasu

Msz  Mezbgazdasagi terulet - Tobbségében Szanté mivelési

(3) A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertlet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

»MKk” ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
28.8.

(1) Az ,MK” —jeli Ovezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt zoldség-, gyumolcstermesztést folytatnak. Azok
a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az b6vezetben a 720 m?—t és 10 m szélességet meghaladé telkek legfeljebb 3 %-
os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épulet és terepszint alatti épitmény
(pince). Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az épuleteket szabadonalléan, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.

(4) Az ovezetben allattartd épuletek nem helyezhetdk el.

(5) Noveénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartol elbirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az Gveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(6) Lakdépllet csak 6000 m? —t (0,6 ha) meghalado telken helyezhetdk el, a telek
1,5 %-0s beépithetéségével. A lakéépulet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu
lehet. Pinceszint és tet6tér beépités megengedett. A lakoépulet magastetével,
35°- 45° Kkozotti délésszogi tetdvel épithetd. A tetéfedés anyaga égetett agyag,
vagy betoncserép, nadtetd, vagy zsindely lehet.
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(1)

3)

()

) ,Mgy” Ovezet
Altalanos mezdgazdasagi teriilet gyep, legelé miiveléssel
29.8.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol tobbségében gyep, legel6 teruletek talalhatok.

Az Ovezetben a nOvénytermesztés, az allattenyésztés, a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatosagi elGirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként
tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépllet helyezheté el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgalo terulet nem haladhatja
meg, az egyebként beépithetd tertlet felét.

4 Eplleteket jelen eléiras 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet
elhelyezni, a legalabb 70 000 m2 (1 ha) nagysagot elérd tertleten, szabadonallo
beépitési modddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a
telektertlet maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a lakas funkciéju épuletek
max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

5> Lakééplilet elhelyezhetéségének egyéb feltételei:

a)—

b) A szukséges kozmuellatas biztositasa

- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz

- Villamosenergia (légvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)

- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitdsanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

c) A gépjarmivel valo megkozelithet6ség biztositasa kdzuton, vagy
maganuton.

d) A segélykérés lehet6ségenek allando biztositasa, azonosithat6 postacim,
ill. menték- tlzoltok szamara a megtalalhatésag biztositasa.

e) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatdésaga.

Az Ovezetben talalhatd régészeti lel6helyek, valamint az ex-lege védett
természeti értéekek védelmében, a terven jelolt teruleteken torténd, barmilyen
beavatkozas esetén szakhatdsagi egyeztetés lefolytatasa kotelez6 az ugyben
illetékes hivatalokkal.

Védett természeti teruleten (3) és (4) pontokban meghatarozott beépités
megvalositdsahoz be kell szerezni az illetékes természetvédelmi hatésag
hozzajarulasat.

4 Moédositva: 9/2015.(VIIL.25.) sz. énkorméanyzati rendelettel
> Modositva: 9/2015.(VIIIL.25.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
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,»Msz” ovezet
Tobbségében Szanté mivelésii teriilet
30.8.

(1) Az oOvezetbe a mezdbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggb részei
tartoznak, a szantéfoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Az ovezetben a novénytermesztés, a halaszat és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatosagi elGirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként
tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépllet helyezheté el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgalo terulet nem haladhatja
meg, az egyebként beépithetd tertlet felét.

(3) © Epiileteket a legaldbb 10 000 m? (1,0 ha) nagysagot eléré teriileten lehet
elhelyezni, Szabadonallo beépitési maoddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épuletekkel, a telekterulet legfeljebb 3 %-0s beépitésével.
Lakoépulet ugy helyezhetd el, hogy az a megengedett 3 %-0s beépitettseg felét
nem haladhatia meg. A kilonallo lakoéplilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5
m lehet.

X. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1, ovezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
31.8.

V-1 -jell Ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kozcélu
nyilt csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési terlletek vizbazis. Teruletikon-
ha kulon jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

XI. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
32.8.

(1) Az orszagos épitészeti 6rokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazé nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értéki
elemeire vonatkozoé részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

Miemléki védelem alatt all:
Csonkatorony, 4211-es orszagut Sosszeg, Hrsz: 0127/12.

¢ Modositva: 9/2015.(VIIL.25.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
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(2) Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kildon szabalyozas:

Az épitett kdrnyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kiilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerllnek meghatarozasra, a kulon e célbdl készulé helyi
ertékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerul6 épuletek, védett
utcaszakaszok, ebben kerllnek rogzitésre a védettséget indokold épitészeti
jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozé részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terhelé kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatas
modja és mértéke. Az orokségvédelmi tervfejezetben felsorolt Iétesitményeket a
védelemre iranyulé kezdeményezésnek kell tekinteni.

X 1l . EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Epitési tilalmak
33.§

(1) Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott célbél a rendezési tervben
meghatarozott terlleteken a telepllésrendezési feladatok megvaldsitasa,
tovabba a természeti, kOrnyezeti veszélyeztetettség megelbzése érdekében az
érintett terlletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatél szamitott 7 évre,
de legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési
tilalom rendelendd el.

(2) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. El6irasait kell alapul venni.

Elévasarlasi jog
34.8

A telepulésrendezési tervben jeldlt intézményterilet bévitések, varosi jelentéségi
idegenforgalmi- pihend és rekreacios terlletek megvalosithatéosaga érdekeben, az
Etv. 25.8. alapjan, az 6nkormanyzatot illet6 elévasarlasi jog jegyzendé be:

Helyi kozut céljara torténd lejegyzés
35.8
A kiszolgal6 és lakoutak kialakitasara, szélesitésére, a lejegyzés jogintézméenyét

kell hasznalni, az erre vonatkozo kulon szabalyok szerint, a szabalyozasi terven
jelolt helyeken.
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Xlll. ZARO RENDELKEZESEK

36.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2007 november. hé 1. napjan lép
hatalyba. Elbirasait a hatalybalépést kdvetbéen inditott engedélyezési
eljarasokban kell alkalmazni.

Az alaprendelet hatalyos: Szerep, 2007. oktéber ho

A 2015. évi modositasokkal egybeszerkesztve: Szerep, 2015. oktober 15.

Keser( Laszl6 sk. Toéthné Ver6 Tunde sk.
jegyz6 polgarmester
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3.sz.melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési modok értelmezése:

a) Szabadonallé beépités:

A sajat telken elGirt el6-, oldal-, és hatsokert altal hatarolt épitési helyet, minden
oldalrél a telek beépitetlen része veszi koral.

b) Oldalhataron allé beépités:

A sajat telken el6irt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek
oldalhataraval kozvetlenul érintkezik Az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol 0,0 - 1,0 m kdzaotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:

- Ha az épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szogi ( 90 °-
tél  20°-al kisebb, vagy nagyobb szoget bezard) Ezen esetben az
oldalhataron vald épités 0,5- 3,0 m kozoétti telekhatartol valo, valtozo
tavolsagu beépitést is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsoru beépités szabalyai
szerint jeldlendd ki, az azon bellli épuletelhelyezés azonban az épittetd
szandékainak megfeleléen a teljes telekszélesség végigépitésével zartsoru, vagy
legalabb harom méter kapubehajtdé szélességet elhagyva hézagosan- zartsoru,
ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel, kapu épitménnyel
lezarva lehet elhelyezni.

Utébbi (hézagosan =zart) épuletelhelyezés esetén a tet6gerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épuletet elékert nélkul, az utcavonalon
elhelyezni.

A kétféle éplletelhelyezés spontan modon vald keveredését, és a késdbbi
zartsorusitast lehetévé tevd egyedi szabalyozas kerult kimunkalasra, melyben a
tizfal épitésének modja és mértéke is meghatarozott.

(2) A melléképulet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségeket (tarolas,
allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd tevékenysegek)
magaban foglalé 6nallé épulet.
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