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SZEREP KÖZSÉG 
 TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓJA 

 
 A készülő rendezési terveket megalapozó rövid- és hosszú távú elképzelések 

Jövőkép, összefoglalása. 
 
 
 

A koncepció feladata: 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló új törvény a településrendezési 
tervek készítésének folyamatát, az egymásra épülő munkarészek jóváhagyásának 
rendjét, a tervek tartalmát és formáját új alapokra helyezte. A rendezési tervek, mint 
a települések jelenét és jövőjét jelentősen befolyásoló dokumentumok, szerepükhöz 
méltóan, alapos előkészítés után, az érdekeltek széleskörű bevonásával, a lakosság, 
az érdekképviseleti- és államigazgatási szervek, hatóságok, bevonásával kell, hogy 
készüljenek. 
A rendezési tervek készítésének első, indító része, a településfejlesztési koncepció 
elkészítése, majd jóváhagyása.  
 
„Településfejlesztési koncepció: A településrendezési tervet megalapozó, az 
önkormányzati településfejlesztési döntéseket rendszerbe foglaló, önkormányzati 
határozattal jóváhagyott dokumentum.” 
 
A településfejlesztési koncepció, szöveges formában foglalja össze a település 
fejlesztésére vonatkozó lényeges elhatározásokat. Kitér a gazdaság, a 
településfejlesztés, a környezet alakításának és védelmének minden lényeges 
elemére. Azokra, amelyek a település jövőjét hosszútávon meghatározó, ezt 
követően készülő településrendezési tervek: Településszerkezeti terv, Szabályozási 
Terv, és a Helyi Építési Szabályzat számára megfelelő irányt mutatnak. 
 
 

A település nagyságbeli fejlődése: 
 
   
Lakosságszám:   1686 fő           Belterület: 97 ha           Külterület: 5440 ha 
 
A sárréti kisközség Hajdú-Bihar megye délnyugati peremén, Debrecentől 60 
kilométerre fekszik. A településhez legközelebb levő város 15 kilométerre 
északnyugatra Püspökladány. Vasúti kapcsolata van Püspökladánnyal és 
Szeghalommal, közúton Püspökladány és Sárrétudvari felől közelíthető meg.  
 
Napjainkban 1686 fő a település lakosainak száma. 
A település az utóbbi években megtartotta népességszámát, sőt a jövőben, a 
viszonylag alacsony ingatlanárak miatt betelepülők számának növekedése 
következtében enyhe növekedéssel is számolni lehet. A terv távlatában 2000 fő 
lakónépességgel számol a fejlesztési terv.    
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A gazdaság fejlesztése: 
 

A terület üdülési vonzereje, fogadókészsége jelentéktelen. A térség elzártsága miatt 
a vadász- és horgászlehetőségek idegenforgalmi kihasználása sem megfelelő.  
Az 1700 lakos felé közelítő település jó mezőgazdasági feltételekkel rendelkezik. A 
mezőgazdaságban a kapásnövény-termesztés, az állattartásban a szarvasmarha-, 
sertés- és juhtenyésztés jellemző.  
 
A mezőgazdaságilag hasznosított területek jellemzőbb kultúrái a búza, a rizs, a 
lucerna és a napraforgó. 
 
Szerepen a legfontosabb önkormányzati feladata a munkahelyteremtés. Fejlesztésre, 
bővítésre szorul az infrastruktúra, különösen a szilárd burkolatú út- és járdahálózat. 
Rövidtávon megoldandó feladat a szemételhelyezés. 
A több éve lefojtott magas sótartalmú termálvíz kútjának megnyitása csak a távolabbi 
elképzelések között szerepel. 
 
 
A gazdaság fejlesztésének fontos elhatározása, új gazdasági vállalkozások 
letelepülésének, illetve beindításának ösztönzése, a vállalkozások működési 
feltételeinek javítása. Ennek érdekében a település arra alkalmas részén, új 
gazdasági területet (területeket) kell kijelölni. A kijelölésre kerülő gazdasági 
területhez megfelelő infrastruktúrát kell kiépíteni. 
 
Erre alkalmas terület, a település északkeleti szélén található. A 4211 sz. főút és a 
szeghalmi vasútvonal által közrezárt különálló mezőgazdasági terület. 
A meglévő majoroknak, ahol nem állattartás folyik, helyed helyet kell biztosítani, a 
mezőgazdasághoz kapcsolódó gazdasági tevékenységek, vállalkozások számára is.  
 
 

A Közlekedési infrastruktúra fejlesztése: 
 
A külterületet a 4211 sz. Püspökladány- Szerep- Sárrétudvari irányú országos 
mellékút és a Püspökladány- Szeghalom vasútvonal osztja két részre. A külterületi 
földek megközelítését szolgáló kiemelt jelentőségű dűlőutakat szükséges kijelölni. Az 
igazgatási terület déli széle felé vezető dűlőutakat abból a szempontból is vizsgálni 
szükséges, hogy szerves kapcsolatot jelenthetnek-e, a településsel határos Békés 
megyei településekkel (Bucsa és Füzesgyarmat), azaz szerepet kaphatnak-e a 
települések közötti közlekedési kapcsolat javításában is.  
A megyei közlekedésfejlesztési koncepcióban elhatározott új országos 
mellékútfejlesztést, a 4211 sz. utat Szerep-Hosszúháttól indulóan Bucsa Községgel 
összekötő út nyomvonalát a készülő településrendezési tervben pontosítani, illetve 
szerepeltetni kell. 
A vasútállomás területén elő kell irányozni, a korábban meglévő (azóta elbontott) 
iparvágány visszaépítését.  
 
Javaslatot kell kidolgozni a kerékpárutak, kerékpáros közlekedés fejlesztésére is.  
 



Szerep Község Településfejlesztési Koncepciója – 2005. 3

A külterület fejlesztése: 
Adottságok: 
 
A Biharnagybajom szomszédságában, a Nagysárrét közepén helyezkedik el Szerep 
Község. A falu nyugati határában folyik a Hamvas-főcsatorna, délen a Sárréti-
csatorna, illetve az ahhoz csatlakozó Ó-Berettyó csatorna és az Eszteró csatorna. A 
község határában 70 %-ban közepesen termő réti csernozjom talaj, 30 %-ban pedig 
gyengén termő foltosan, illetve sávosan szikes szolonyec talaj található.  
 
A Nagy-Sárrét a bihari térség jellegzetes kistája 85 és 100 m közötti tszf-i 
magasságú, a Sebes-Körös hordalékkúpjának Ny-i lábánál alakult ki. É és D felől 
folyóhátak fogják közre, amelyek csaknem teljesen zárt, rossz lefolyású mélyedést 
alakítottak ki. A típusos felszíni formák folyóvízi (folyóhát, elhagyott medrek, 
morotvák stb.) és parti dűne eredetűek.  
 
Az egykori nagy területű mocsár- és lápvidéket sűrű csatornahálózat csapolja le és 
belvízmentesíti. 
 
A Tiszántúli flórajárásba tartozó kistáj jelentősebb potenciális erdőtársulásai között a 
fűz-nyár-égerligetek, a tölgy-kőris-szil ligeterdők, a sziki tölgyesek és a pusztai 
tölgyesek említhetők. Szerep igazgatási területén rendkívül csekély mértékben 
találhatók erdős területek.  
 
Az erdőművelésbe vont területeket fiatal és középkorú, zömében keménylombos, 
ritkábban lágylombos erdők borítják.  
 
A mezőgazdaságilag hasznosított területek jellemzőbb kultúrái a búza, a rizs, a 
lucerna és a napraforgó. 
 
Az igazgatási terület nagyobbik részét szántó műveléssel hasznosított területek 
foglalják el. A gyep- legelő területek az igazgatási terület keleti- északkeleti, illetve 
középső részén találhatók. Arányuk közel 20 %. 
A legjobb minőségű szántóterület a külterület északi sarkában találhatók,  viszonylag 
kis területen.  
 
A belterület az igazgatási terület keleti szélén alakult ki. A kertgazdálkodásra szolgáló 
földterületek a belterület nyugati szélén helyezkednek el.  
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Fejlesztés: 
 
Az igazgatási terület felhasználásában jelentősebb változást nem szükséges 
előirányozni. Az Országos Területrendezési Terv (Otrt) a települést érintő 
elhatározásait, melyek befolyásolják az igazgatási terület egyes részeinek jövőbeni 
hasznosíthatóságát, a törvényi előírások betartásával, kell érvényesíteni, figyelemmel 
a település elvárható érdekeire is. 
 
 
 
A külterület nyugati részét erdőgazdasági térségbe sorolja az Otrt, ezért az érintett 
földterületek erdősítését kell előirányozni. 
A külterület északi sarka a kiváló szántóterületek övezetébe tartozik, ezért ezeket a 
földeket mindenképpen szántóterületként kell a jövőben is megőrizni.   
 
Az igazgatási területen jelenleg nincs védett természeti terület, de a Hortobágyi 
Nemzeti Park Igazgatóágától kapott adatszolgáltatás szerint, 
 

• védelemre tervezett természeti területeket 
• Különleges természetmegőrzési Területeket (SCI) 
• Különleges Madárvédelmi Területeket (SPA) 
 

tartanak nyilván. A területek pontos lehatárolása és településrendezési tervben 
történő szerepeltetése szükséges. Ebben a vonatkozásban is törekedni kell a 
település érdekeinek törvényi lehetőségek szerinti érvényesítésére. 
 
A külterületen lévő állattartó telepeket a rendezési tervben a hatályos rendeletek 
szerint mezőgazdasági felhasználású területek részeként kell meghatározni, 
mezőgazdasági övezetbe sorolni. Ezen telepek fejlesztése csak birtokközpont 
kialakítása esetén engedhető meg. 
Azokat a majorokat, ahol nem az állattartás jelenti a jellemző hasznosítást, 
mezőgazdasági- ipari gazdasági övezetként szükséges kijelölni, ezzel is segítve a 
mezőgazdasági tevékenységhez kapcsolódó vállalkozások megvalósítását.  
 
A külterület fontos és sajátos hasznosítású része a Hosszúháti településrész. Itt 
található a Hosszúhát- Kösely Rt. majorja, ahol szarvasmarha telepe, műhelyek, 
raktárak találhatók. Itt működik a Megyei Pszihiátriai intézet kihelyezett gondozó 
központja is.  
34 lakás, önálló sportterület, vasúti megálló létesült az intézmények közelében. A 
településrészt, annak jövőbeli fejlesztését, szabályozását kiemelt figyelemmel kell 
megtervezni és megvalósítani. 
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A belterület fejlesztése: 
 
Szerep Község belterülete az igazgatási terület keleti szélén helyezkedik el. A 
belterület keleti határvonala egybe esik Sárrétudvari igazgatási területének nyugati 
határával. A 4211 sz. országos mellékút kapcsolja össze a kis települést a 
szomszédos Sárrétudvarival, és a közeli várossal Püspökladánnyal. A belterület 
északi széle mellett halad el a Püspökladány- Szeghalom vasútvonal.  
 
A belterület vonatkozásában fontosnak tekinti a település önkormányzata, hogy az 
ingatlanok értéke, a környező településekhez való közúti kapcsolat javításával és 
fejlesztésével, az infrastruktúrális ellátottság (közművek, út- járda) kiépítettségének 
növelésével, valamint a településkép javításával jelentősen növekedjen.  
A jelenlegi belterület növelése nélkül kell a lakásépítések számára területet, 
ingatlanokat biztosítani. Erre a jelenlegi belterületen lévő, gazdaságosan beépíthető 
szabad területeket, korábban kialakított telekosztásokat, üres, vagy megosztható 
ingatlanokat célszerű felhasználni.  
 
A település intézmények által leginkább igénybe vett központi részén 
településközpont- vegyes zónát kell kijelölni, lehetőséget adva ezzel olyan építési 
övezetek szabályozására, ahol a lakóingatlanokat, ellátó létesítményeket, 
intézményeket kisebb kötöttséggel, rugalmasabban lehet majd elhelyezni, fejleszteni. 
 
A belterületen, vagy annak közvetlen közelében, megfelelő közúti illetve lehetőség 
szerint vasúti kapcsolattal is rendelkező gazdasági területet (területeket) kell kijelölni. 
Az önkormányzat ezzel is növelni kívánja annak az esélyét, hogy új (munkahelyeket 
is teremtő) vállalkozások települjenek a községbe.  
 
A köztemető, a községi sportterület fejlesztése, távlati bővítésük biztosítása, 
csatlakozó környezetük rendezése szükséges.  
 
A településközpont fejlesztése során közpark számára szükséges területet kijelölni.  
A település ellátását szolgáló intézmények körében jelentős fejlesztések 
szükségesek. Ezen belül az óvoda bővítése, az általános iskola tornateremmel való 
kiegészítése, idősek otthonának építése szükséges. A készülő rendezési tervben 
meg kell teremteni az intézményfejlesztések szükséges területi és szabályozási 
feltételeit is. Törekedni kell az érintett területek rugalmas szabályozására, későbbi 
területbővítésük lehetőségének megteremtésére is. 
 
Az épületek telken való elhelyezésének szabályait a helyi jellegzetességeket, 
hagyományokat figyelembe véve kell szabályozni. Ebben a vonatkozásban meg kell 
határozni azon utcák körét is, ahol az épületeket mindenütt előkerttel, és ahol 
vegyesen (utcavonalon állóan, illetve attól hátrébb) lehet elhelyezni. A lakóingatlanok 
esetében szükséges meghatározni azon zónákat, ahol jellemzően lakóépületek és 
kiszolgáló helyiségei, és ahol gazdasági, állattartó épületek helyezhetők el, egymás 
zavarása nélkül.  
 
 
 
 



Szerep Község Településfejlesztési Koncepciója – 2005. 6

Az épített környezet értékeinek feltárását követően meg kell határozni a megőrzésre 
érdemes épületek, esetleg utcai beépítési karakterek azon körét, mely a község 
hagyományos és megőrzésre érdemes értékeit jelentik. A településkép megőrzését, 
javítását, bizonyos helyeken szükséges átalakítását a helyi értékek és sajátosságok 
figyelembe vételével kell meghatározni.  
 
A beépítésre alkalmatlan, beépített területek közé ékelődő területeket gondozott 
zöldterületként (park, liget) kell hasznosítani. A település szélén lévő, be nem 
építhető gyepes területek külterületbe való kicsatolását, fásítását, vagy legeltetésre 
való hasznosítását javasolt biztosítani. E területeken építmények elhelyezése nem 
kívánatos.  
A mezőgazdasági tevékenységhez kapcsolódó vállalkozások építményeit a külterület 
mezőgazdasági övezeteiben, és a mezőgazdasági- ipari gazdasági övezetekben 
lehessen elhelyezni. 
 
  
 
Szerep, 2005. november hó 
 
 


