~ SZEREP KOZSEG ,
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A készul6 rendezési terveket megalapozo rovid- és hosszu tavu elképzelések
Jovokép, osszefoglalasa.

A koncepcio feladata:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold uj torvény a telepulésrendezési
tervek készitésének folyamatat, az egymasra épulé munkarészek jévahagyasanak
rendjét, a tervek tartalmat és formajat uj alapokra helyezte. A rendezési tervek, mint
a telepulések jelenét és jovéjét jelentbsen befolyasolé dokumentumok, szerepikhdz
meéltdan, alapos el6készités utan, az érdekeltek széleskorl bevonasaval, a lakossag,
az érdekképviseleti- és allamigazgatasi szervek, hatésagok, bevonasaval kell, hogy
készuljenek.

A rendezési tervek készitésének els6, inditd része, a telepulésfejlesztési koncepcio
elkészitése, majd jovahagyasa.

»lelepllésfejlesztési koncepcid: A telepulésrendezési tervet megalapozd, az
onkormanyzati telepulésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, dnkormanyzati
hatarozattal jovahagyott dokumentum.”

A telepulésfejlesztési koncepcid, szoveges formaban foglalja 6ssze a telepulés
fejlesztésére vonatkozd Iényeges elhatarozasokat. Kitér a gazdasag, a
telepllésfejlesztés, a kornyezet alakitasanak és védelmének minden Iényeges
elemére. Azokra, amelyek a telepllés jovéjét hosszutdvon meghatarozo, ezt
kovetben készulb telepulésrendezési tervek: Telepulésszerkezeti terv, Szabalyozasi
Terv, és a Helyi Epitési Szabalyzat szamara megfeleld iranyt mutatnak.

A telepulés nagysagbeli fejlodése:

Lakossagszam: 1686 6 Belterulet: 97 ha Kllterulet: 5440 ha

A sarréti kiskdzség Hajdu-Bihar megye délnyugati peremén, Debrecentél 60
kilométerre fekszik. A telepuléshez legkdzelebb levé varos 15 kilométerre
északnyugatra Puspokladany. Vasuti kapcsolata van Puspokladannyal és
Szeghalommal, kdzuton Puspokladany és Sarrétudvari fel6l kdzelitheté meg.

Napjainkban 1686 f6 a telepulés lakosainak szama.

A telepulés az utobbi években megtartotta népességszamat, s6t a jovében, a
viszonylag alacsony ingatlanarak miatt betelepllék szamanak ndvekedése
kovetkeztében enyhe novekedéssel is szamolni lehet. A terv taviatdban 2000 f6
lakdnépességgel szamol a fejlesztési terv.
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A gazdasag fejlesztése:

A terulet Gdulési vonzereje, fogaddkészsége jelentéktelen. A térség elzartsaga miatt
a vadasz- és horgaszlehet6ségek idegenforgalmi kihasznalasa sem megfeleld.

Az 1700 lakos felé kozelité telepulés j6 mezdgazdasagi feltételekkel rendelkezik. A
mezOgazdasagban a kapasnovény-termesztés, az allattartdsban a szarvasmarha-,
sertés- és juhtenyésztés jellemzé.

A mez6égazdasagilag hasznositott teruletek jellemz&bb kulturai a buza, a rizs, a
lucerna és a napraforgo.

Szerepen a legfontosabb dnkormanyzati feladata a munkahelyteremtés. Fejlesztésre,
bdvitésre szorul az infrastruktura, kiléndsen a szilard burkolatu ut- és jardahaldzat.
Rovidtavon megoldando feladat a szemételhelyezés.

A tébb éve lefojtott magas sétartalmu termalviz kutjanak megnyitasa csak a tavolabbi
elképzelések kozott szerepel.

A gazdasag fejlesztésének fontos elhatarozasa, Uj gazdasagi vallalkozasok
letelepulésének, illetve beinditasanak Osztonzése, a vallalkozasok mikodési
feltételeinek javitdsa. Ennek érdekében a telepllés arra alkalmas részén, Uj
gazdasagi teruletet (tertleteket) kell kijelolni. A kijelolésre kerul6 gazdasagi
terllethez megfeleld infrastrukturat kell kiépiteni.

Erre alkalmas terllet, a telepllés északkeleti szélén talalhato. A 4211 sz. féut és a
szeghalmi vasutvonal altal kozrezart kulonallé mez6gazdasagi terulet.

A meglévé majoroknak, ahol nem allattartas folyik, helyed helyet kell biztositani, a
mez6gazdasaghoz kapcsoldédd gazdasagi tevékenységek, vallalkozasok szamara is.

A Kozlekedési infrastruktura fejlesztése:

A kulterlletet a 4211 sz. PuUspodkladany- Szerep- Sarrétudvari iranyu orszagos
mellékut és a Puspokladany- Szeghalom vasutvonal osztja két részre. A kulterileti
foldek megkozelitését szolgald kiemelt jelentéségl dlléutakat szikséges kijeldlni. Az
igazgatasi terulet déli széle felé vezet6 dil6utakat abbdl a szempontbdl is vizsgalni
sziukséges, hogy szerves kapcsolatot jelenthetnek-e, a teleplléssel hataros Békés
megyei telepulésekkel (Bucsa és Flzesgyarmat), azaz szerepet kaphatnak-e a
telepllések kdzotti kdzlekedési kapcsolat javitasaban is.

A megyei kozlekedésfejlesztési koncepcidban elhatarozott Uj orszagos
mellékutfejlesztést, a 4211 sz. utat Szerep-Hosszuhattél induléan Bucsa Kdzséggel
O0sszekoté ut nyomvonalat a készuld telepulésrendezési tervben pontositani, illetve
szerepeltetni kell.

A vasutallomas teruletén el kell iranyozni, a korabban meglévé (azéta elbontott)
iparvagany visszaépitéset.

Javaslatot kell kidolgozni a kerékparutak, kerékparos kozlekedés fejlesztésére is.
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A kulterulet fejlesztése:
Adottsagok:

A Biharnagybajom szomszédsagaban, a Nagysarrét kozepén helyezkedik el Szerep
Kbzség. A falu nyugati hataraban folyik a Hamvas-f6csatorna, délen a Sarréti-
csatorna, illetve az ahhoz csatlakozd O-Berettyd csatorna és az Eszterd csatorna. A
kozség hataraban 70 %-ban kdzepesen termé réti csernozjom talaj, 30 %-ban pedig
gyengén termd foltosan, illetve savosan szikes szolonyec talaj talalhato.

A Nagy-Sarrét a bihari térség jellegzetes kistaja 85 és 100 m kozotti tszf-i
magassagu, a Sebes-Koérds hordalékkupjanak Ny-i labanal alakult ki. E és D feldl
folydhatak fogjak kdzre, amelyek csaknem teljesen zart, rossz lefolyasu mélyedést
alakitottak ki. A tipusos felszini formak folyovizi (folyohat, elhagyott medrek,
morotvak stb.) és parti diine eredetlek.

Az egykori nagy teruletl mocsar- és lapvidéket slir(i csatornahalézat csapolja le és
belvizmentesiti.

A Tiszantuli flérajarasba tartozo kistaj jelentésebb potencialis erdétarsulasai kozott a
flz-nyar-égerligetek, a tolgy-kdris-szil ligeterd6k, a sziki télgyesek és a pusztai
tolgyesek emlithetdk. Szerep igazgatasi teruletén rendkivul csekély meértékben
taldlhatok erdés teruletek.

Az erdémivelésbe vont terlleteket fiatal és kdzépkoru, zomében keménylombos,
ritkabban lagylombos erdék boritjak.

A mezbgazdasagilag hasznositott teruletek jellemzébb kulturai a buza, a rizs, a
lucerna és a napraforgo.

Az igazgatasi terllet nagyobbik részét szantdé miveléssel hasznositott teruletek
foglaljak el. A gyep- legeld terlletek az igazgatasi terulet keleti- északkeleti, illetve
k6zépsod részén talalhatok. Aranyuk kozel 20 %.

A legjobb min6éségl szantéterulet a kulterulet északi sarkaban talalhatok, viszonylag
kis teruleten.

A belterllet az igazgatasi terllet keleti szélén alakult ki. A kertgazdalkodasra szolgalo
foldteruletek a beltertlet nyugati szélén helyezkednek el.
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Fejlesztés:

Az igazgatasi terulet felhasznalasaban jelent6sebb valtozast nem szukséges
el6iranyozni. Az Orszagos Teruletrendezési Terv (Otrt) a telepulést érint6
elhatarozasait, melyek befolyasoljak az igazgatasi terulet egyes részeinek jovébeni
hasznosithatosagat, a térvényi elirasok betartasaval, kell érvényesiteni, figyelemmel
a telepulés elvarhaté érdekeire is.

A kulterlet nyugati részét erd6gazdasagi térségbe sorolja az Otrt, ezért az érintett
foldtertletek erddsitését kell eldiranyozni.

A kulterulet északi sarka a kivalo szantoteruletek dvezetébe tartozik, ezért ezeket a
foldeket mindenképpen szantéterlletként kell a jovében is megbrizni.

Az igazgatasi terlleten jelenleg nincs védett természeti terllet, de a Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatdagatol kapott adatszolgaltatas szerint,

e védelemre tervezett természeti terlleteket
e Kulonleges természetmegbrzési Teruleteket (SCI)
e Kulonleges Madarvédelmi Teruleteket (SPA)

tartanak nyilvan. A teruletek pontos lehatarolasa és telepulésrendezési tervben
torténé szerepeltetése szikséges. Ebben a vonatkozasban is torekedni kell a
telepllés érdekeinek torvényi lehetbségek szerinti érvényesitésére.

A kulterlleten 1évo allattartd telepeket a rendezési tervben a hatalyos rendeletek
szerint mezbgazdasagi felhasznalasu terlletek részeként kell meghatarozni,
mez6gazdasagi Ovezetbe sorolni. Ezen telepek fejlesztése csak birtokkozpont
kialakitasa esetén engedhetd meg.

Azokat a majorokat, ahol nem az allattartas jelenti a jellemz6 hasznositast,
mez6égazdasagi- ipari gazdasagi dvezetként szikséges kijeldlni, ezzel is segitve a
mez6gazdasagi tevékenyseéghez kapcsolodo vallalkozasok megvaldsitasat.

A kulterulet fontos és sajatos hasznositasu része a Hosszuhati telepulésrész. Itt
talalhaté a Hosszuhat- Kdsely Rt. majorja, ahol szarvasmarha telepe, mihelyek,
kézpontja is.

34 lakas, onallé sportterulet, vasuti megallo létesult az intézmények kozelében. A
telepllésrészt, annak jovébeli fejlesztését, szabalyozasat kiemelt figyelemmel kell
megtervezni és megvalositani.

Szerep Kozség Telepuilésfejlesztési Koncepcidja — 2005. 4



A belterulet fejlesztése:

Szerep Kozség belterllete az igazgatasi terllet keleti szélén helyezkedik el. A
belterulet keleti hatarvonala egybe esik Sarrétudvari igazgatasi teriletének nyugati
hataraval. A 4211 sz. orszagos mellékut kapcsolja 6ssze a kis telepllést a
szomszédos Sarrétudvarival, és a kozeli varossal Puspokladannyal. A belterulet
északi széle mellett halad el a PlUspdkladany- Szeghalom vasutvonal.

A belterllet vonatkozasaban fontosnak tekinti a telepllés dnkormanyzata, hogy az
ingatlanok értéke, a kornyez6 telepulésekhez vald kozuti kapcsolat javitasaval és
fejlesztésével, az infrastrukturalis ellatottsag (k6zmivek, ut- jarda) kiépitettségének
novelésével, valamint a telepuléskép javitasaval jelentésen novekedjen.

A jelenlegi belterlilet noévelése nélkil kell a lakasépitések szamara terlletet,
ingatlanokat biztositani. Erre a jelenlegi belteruleten 1év6, gazdasagosan beépithetd
szabad teruleteket, korabban kialakitott telekosztasokat, Ures, vagy megoszthaté
ingatlanokat célszer( felhasznalni.

A telepulés intézmények altal leginkabb igénybe vett kozponti részén
teleplléskodzpont- vegyes zonat kell kijeldlni, lehetéséget adva ezzel olyan épitési
Ovezetek szabalyozasara, ahol a lakoingatlanokat, ellaté Iétesitményeket,
intézményeket kisebb kotottséggel, rugalmasabban lehet majd elhelyezni, fejleszteni.

A belterlleten, vagy annak kdzvetlen kdzelében, megfelelé kozuti illetve lehetéség
szerint vasuti kapcsolattal is rendelkez6 gazdasagi teruletet (tertleteket) kell kijelOlni.
Az dnkormanyzat ezzel is ndvelni kivanja annak az esélyét, hogy Uj (munkahelyeket
is teremtd) vallalkozasok telepuljenek a kozségbe.

A koztemetd, a kozségi sportterulet fejlesztése, tavlati bévitésuk biztositasa,
csatlakozé kornyezetik rendezése sziikséges.

A telepuléskdzpont fejlesztése soran kdzpark szamara szukséges teruletet kijeldlni.
A telepulés ellatasat szolgald intézmények korében jelentés fejlesztések
sziukségesek. Ezen belll az évoda bdvitése, az altalanos iskola tornateremmel valé
kiegészitése, id0sek otthonanak épitése szikséges. A készil6 rendezési tervben
meg kell teremteni az intézményfejlesztések szikséges terlleti és szabalyozasi
feltételeit is. Torekedni kell az érintett tertletek rugalmas szabalyozasara, késoébbi
terlletbdvitésuk lehetéségének megteremtésére is.

Az épuletek telken vald elhelyezésének szabalyait a helyi jellegzetességeket,
hagyomanyokat figyelembe véve kell szabalyozni. Ebben a vonatkozasban meg kell
hatarozni azon utcak korét is, ahol az épulleteket mindenutt el6kerttel, és ahol
vegyesen (utcavonalon alléan, illetve attdl hatrébb) lehet elhelyezni. A lakéingatlanok
esetében szikséges meghatarozni azon zénakat, ahol jellemzéen lakdépuletek és
kiszolgalo helyiségei, és ahol gazdasagi, allattartd épulletek helyezhet6k el, egymas
zavarasa nélkul.
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Az épitett kornyezet értékeinek feltarasat kovetéen meg kell hatarozni a meg6érzésre
érdemes épuletek, esetleg utcai beépitési karakterek azon koérét, mely a kdzség
hagyomanyos és megébrzésre érdemes értékeit jelentik. A telepuléskép megbrzéset,
javitasat, bizonyos helyeken szikséges atalakitasat a helyi értékek és sajatossagok
figyelembe vételével kell meghatarozni.

A beépitésre alkalmatlan, beépitett terlletek kozé ékel6dé tertleteket gondozott
zoldterlletként (park, liget) kell hasznositani. A telepllés szélén 1év6, be nem
epithetd gyepes teruletek kultertletbe vald kicsatolasat, fasitasat, vagy legeltetésre
valé hasznositasat javasolt biztositani. E terlleteken épitmények elhelyezése nem
kivanatos.

A mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo vallalkozasok épitményeit a kilterllet
mez6gazdasagi Ovezeteiben, és a mezbgazdasagi- ipari gazdasagi Ovezetekben
lehessen elhelyezni.

Szerep, 2005. november ho
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